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1. ENCARGO

Se redacta esta Modificacion por encargo de los propietarios del suelo AUTO HIRIA
GESTION S.L. y Sres. Pico-Burgos (que suponen mas del 53% del suelo del area
16.B, deduciendo la superficie de INBISA), a la empresa estudio k, s.coop.p. siendo
los redactores de la Modificacion, el Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos, D.

Kepa Arrieta Mardaras, y el Arquitecto D. Aitor Sarria Bilbao, ambos socios de
estudio k.

2. ANTECEDENTES Y PLAN GENERAL VIGENTE. AREA 16B
DE IBAIONDO.

El Area 16.B de Ibaiondo del vigente Plan General surge de como consecuencia de
sendas Modificaciones Puntuales previas cuales son:

a.-La Modificacién Puntual del Plan General para la creacién del Area Ibaiondo
Terciario (16.C), aprobado definitivamente el 16 de abrii de 2003. En esta
modificacion, se realiza la creacion de una nueva area la 16.C, destinada a uso
terciario. Como consecuencia de esta modificacion el area 16.B, se reduce su
superficie a 28.198 m2., con un uso global y calificacion “industrial”.

b.-El 4 de abril de 2005 se aprueba el documento “MODIFICACION PUNTUAL PGOU
DE LEIOA PARA LA MEJORA DEL BARRIO DE PINUETA” que afecta las Areas 11,
14, y 16B en la que se modifica la delimitacion del area 16.B, perdiendo superficie de
la zona norte, destinada a vialidad del nudo, entre las calles Amaia, Langileria, Gabriel
Aresti y Gaztelubide. Producto de esta modificacion la superficie del area queda
reducida a 25.438 m2.

En el documento se reduce la superficie el Area 16-B a 25.438 m2., como se
especifica en el epigrafe 7 de dicha modificacién “Afeccién a Areas Colindantes”, en la
ficha urbanistica del area 16B, Articulo 8.1.21 Ordenanza del Area de Ibaiondo, pagina
4 de dicha memoria.

Se adjunta a esta memoria, copia de la Modificacion Puntual citada.

En este apartado se aporta la medicién del Area segun la ficha de la Modificacién del
PGOU que es de 25.438 m2, mientras que en la medicién se realiza en la presente
modificacion es de 25.603 m2.

Esta pequena diferencia de 165 m2., se puede considerar aceptable, al realizar la
nueva medicién mediante un plano topografico de menor escala, que en principio tiene
una mejor definicién de los limites.

Asi las cosas, el vigente Plan General recoge en su articulo 8.1.21-bajo el rétulo
“Ordenanza del Area Ibaiondo” la ficha urbanistica con la consiguiente ordenacion
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tanto estructural como pormenorizada del referido ambito de planeamiento, cual es la
siguiente:

Articulo 8.1.21.- Ordenanza del Area de Ibaiondo.-

1. Datos generales del area

Numero de area: 16B.
Denominacién: Ibaiondo.

Uso global y calificacion: industrial.
Superficie del area: 25.438 m2.

Superficie de Sistemas Generales: 0 m2.

2. Régimen de usos

Uso caracteristico:

7.1.2. Industria compatible con vivienda.
Usos autorizados:

2. Comunicaciones en todas sus categorias.
3. Infraestructuras en todas sus categorias.
4. Equipamiento en todas sus categorias.
6.1 Oficinas.

6.2. Comercial al por menor.

7.1.1. Industria admitida dentro de vivienda.
7.1.2. Industria compatible con vivienda.
7.2. Almacén compatible con vivienda.

8. Espacios libres en todas sus categorias.

Se permitiran los usos comerciales y de oficina sin vinculacién a la actividad industrial
en una proporcién no superior al 10% y al 40% del total respectivamente.

Usos prohibidos:
1. Actividades primarias en todas sus categorias.

5. Residencial en todas sus categorias.
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7.1.3. Industria no compatible con vivienda.
7.1.4. Otras industrias.

7.3. Almacén incompatible con vivienda.

3. Coeficientes de ponderacion relativa
2.6. Garaje en planta baja: 0,00.

4. Equipamiento privado: 0,84.

6.1 Oficinas: 1,19.

6.2. Comercio al por menor: 1,63.

6.3. Comercial concentrado: 1,20.

7.1.2. Industria compatible con vivienda: 0,92.

7.2. Almacén compatible con vivienda: 0.92.

4. Condiciones urbanisticas
Coeficiente de techo: 0,750 m2/m2.

Aprovechamiento tipo: 0,801 m2/m2.

5. Condiciones de la edificacion

Parcela minima de parcela neta edificable: 2.000 m2.
Ocupacion maxima: 60%.

Altura maxima a alero de la edificacion: 15 metros.
Altura maxima de la edificacion en numero de plantas: 4.

Separacion a colindantes y viales: 5 metros, o la mitad de la altura si ésta fuera
superior.

Separacion entre edificios: 8 metros, o la semisuma de las alturas si ésta fuera
superior.
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6. Ejecucion de las Actuaciones

La gestion urbanistica se desarrollard a través de Unidades de Ejecucion que

delimitara el Ayuntamiento con objeto de conseguir la adecuada equidistribucion de los
beneficios y cargas.

Se adjunta como ANEXO | la ficha del Plan General.

3. ESTADO DEL AMBITO EN LA ACTUALIDAD.

A pesar de los afos transcurridos, a dia de hoy no se ha ejecutado el referido
instrumento de Planeamiento.

Las edificaciones existentes se destinan, en su mayoria a uso industrial (62%)
englobando dentro de tal uso las zonas para taller de reparacion y guarderia de
vehiculos, destinandose el 38% restante a otros usos comerciales y de oficinas.

A efectos ilustrativos, se acompana cuadro con las superficies y usos existentes en la

actualidad.
CUADRO DE USOS EXISTENTES
SUPERFICIE
CONSTRUIDA  SUPERFICIES CONSTRUIDAS SOBRE  SUPERFICIE
SUPERFICIE BAJO RASANTE POR USOS CONSTRUIDA
TIPOLOGIA DE PARCELA RASANTE SOBRE
INICIAL RASANTE
TOTAL
APARCAMIENTO INDUSTRIAL COMERCIAL OFICINAS
AUTO HIRIA
T AL PB+2 5.731,00 3.404,25 686,25 600,00 4.690,50
Sres. Pico-Burgos PB+1 2.533,00 1.722,00 200,00 1.922,00
CESPA PB+2 6.141,00 3.357,23 1.222,53 4.579,76
EDIFICIO INBISA S+PB+2 9.840,00 1.124,20 5.945,45 112420  2.248,40 9.318,05
AYUNT.VIALIDAD 1.358,00 0,00
TOTAL 25.603,00 1.124,20 12.706,93 3.532,45  4.270,93 20.510,31

Mencion aparte merece la parcela n® 4 correspondiente al edificio Inbisa que en la
actualidad se encuentra ya consolidada, pues se ha levantado un nuevo edificio sobre
su parcela inicial, realizando las correspondientes cesiones de aparcamiento y acera
peatonal en el frente de la calle Amaia y dejando la zona trasera desde la fachada del
edificio como parcela privada, disponiendo un vial perimetral y aparcamiento en el
borde. En el cuadro anterior se define la actual parcela privada.
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4. OBJETO DE LA PRESENTE MODIFICACION PUNTUAL

El objeto de la presente Modificacion Puntual del Plan General del municipio de Leioa
es regular una nueva ordenacion estructural y pormenorizada del Area 16B, siendo las
cuestiones nucleares de dicha modificacion tanto el cambio uso caracteristico -
pasando éste de industrial a comercial- como un ligero incremento de la edificabilidad
ponderada.

La presente modificacion persigue localizar usos terciarios, fundamentalmente
comerciales y de oficinas, para aprovechar la buena posicion en el entramado urbano,
con buenas comunicaciones y un gran numero de viviendas en su entorno,
correspondientes a los barrios de Lamiako y Pinueta en Leioa, y Santa Ana en Getxo,
en las parcelas 1, 2y 3.

A su vez, al igual que la fijacion de la edificabilidad urbanistica y el uso caracteristico,
se recogen otros pardmetros de ordenacién estructural cuales son los usos
compatibles que se prevén, con indicacién del porcentaje maximo de edificabilidad
urbanistica correspondiente a estos y las caracteristicas basicas del sistema local.

Una vez establecidos las determinaciones de ordenacion estructural antes apuntadas,
el documento de planeamiento igualmente establece el resto de parametros de
ordenacién pormenorizada cuales son alturas, n® de plantas, aparcamientos, etc.

Por otro lado, igualmente se plantea a través del presente documento cambiar la forma
de ejecutar el Planeamiento al no considerar oportuno ni conforme a derecho la
gestion del ambito a través de actuaciones integradas.

Asi las cosas, se propone la creacion de sendas Actuaciones de Dotacién para cada
una de las parcelas num. 1, 2 y 3 y consolidando la parcela n°4, como conforme con
planeamiento, con los parametros edificatorios, usos y alineaciones actuales.

5. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD Y CONVENIENCIA DE
LA MODIFICACION

Como se ha apuntado con anterioridad, la ficha urbanistica del area 16.B, tiene como
uso caracteristico el industrial.

En las reuniones previas a la presentacion del documento de modificacién de
Planeamiento mantenidas con los Concejales y los Servicios Técnicos del
Ayuntamiento, se nos ha transmitido que la intenciéon del Ayuntamiento, es reducir el
uso industrial del area y transformarla en un area terciaria, con usos comerciales y de
oficinas, similares a los del Area 16.C Ibaiondo Terciario, salvo el edificio INBISA que
se considera consolidado.

Visto el excedente de uso industrial por la zona asi como la necesidad municipal de
incrementar el uso comercial en el municipio e implantar un uso mucho mas amable y
apropiado con el entorno residencial que colinda parcialmente con el ambito en

MEMORIA MODIFICACION DEL AREA 16-B DEL PGOU DE LEIOA
Propietarios del suelo 03.2016



12 i

cuestién(calle Amaia), y dar al municipio una solucién de continuidad con el Area 16 C,
los promotores del expediente comparten el criterio municipal, lo que propicia la
presentacion de la Modificacién Puntual que nos ocupa con la finalidad principal del
cambio del uso caracteristico de industrial a comercial .

El ligero incremento de la edificabilidad pormenorizada obedece sencillamente a tratar
de viabilizar las actividades a implantar, siendo ademas el mismo perfectamente
acorde con el entorno. Ahora bien, como consecuencia de dicho incremento en modo
alguno se menoscaba la calidad urbana en cuanto a dotaciones pues no se elimina
ninguna. Todo lo contrario. Consecuencia del incremento de la edificabilidad se
incrementa la vialidad publica, aparcamientos publicos..,

A su vez, cabe destacar que los propietarios promotores de esta modificacion estan
interesados en la ejecucion de nuevas implantaciones comerciales y de oficinas en las
parcelas de su propiedad.

Por otro lado, tal y como se ha expuesto en el apartado anterior, igualmente se plantea
a través del presente documento cambiar la forma de ejecutar el area, proponiendo la
creacion de sendas Actuaciones de Dotacion para cada una de las parcelas nim. 1,2y
3y consolidando la parcela n°4.

No se considera oportuno la gestion del ambito a través de actuaciones integradas
visto que, como deciamos, en la actualidad la parcela 4 propiedad de Inbisa se
encuentra perfectamente consolidada y, principalmente, porque fruto de los cambios
normativos surgidos desde la aprobacién del vigente Plan hasta la actualidad,
especialmente, la Ley del Suelo 2/2006,de 30 de Junio, de Suelo y urbanismo del Pais
Vasco y el Real Decreto legislativo por el que se aprueba el Texto Refundido 2/2008
de la ley de Suelo, se introduce una nueva figura de Actuacion -las Actuaciones de
Dotacién- que se corresponde con la realidad del ambito que nos ocupa.

Asi las cosas, se propone la creacion de sendas Actuaciones de Dotacién para cada
una de las parcelas num. 1,2 y 3 y consolidando la parcela n%4.

6. DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA.
ORDENACION PORMENORIZADA.

La ordenacién pormenorizada del area, se resuelve mediante tres edificios a modo de
bloques impuestos en cada una de las parcelas. De los tres bloques, dos (Parcela 1y
2) se proponen con la tipologia de PB+2, y el tercero (parcela 3), se propone con una
tipologia de PB+3.

La parcela 4 se considera el edificio existente de INBISA que consta de S+PB+2. El
edificio consta de dos cuerpos, un primer cuerpo que da frente a la calle Amaia con un
fondo aproximado de 22,00 m, compuesto por un soétano destinado a aparcamiento,
una planta baja destinada a uso comercial, y dos plantas (P1 y P2) destinadas a
oficinas. El segundo cuerpo es un edificio industrial de planta baja compartimentado en
pabellones adosados. Cada uno de los pabellones da frente al vial interno y consta de
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un acceso directo; en planta primera dispone de una entreplanta, que da frente a la
fachada, con una profundidad de 5,50 m., a la que se accede mediante una escalera
interior. Al borde del vial interno se disponen una serie de aparcamientos privados en
bateria, que corresponden a los pabellones existentes.

En los tres edificios (parcelas 1,2 y 3) el uso caracteristico de la planta baja es
comercial. En los edificios de la parcela 1 y 3 se proponen el resto de plantas para uso
de oficina. En el edificio de la parcela 2, se proponen las dos plantas sobre rasante
destinadas a aparcamiento.

Para todas las parcelas se propone un uso de aparcamiento bajo rasante, que puede
ocupar la superficie de la parcela privada. Se limita la linea de edificacion bajo rasante
en las parcelas P.2 y P.3 en el borde norte a una linea retranqueada a 5,60 m de limite
de la parcela privada hacia el interior, de forma que la distancia al muro que define la
trinchera del Metro Bilbao sea de 17,00 m., cumpliendo la normativa sectorial
correspondiente.

En la parcela P.2 se define un uso de almacén en una parte del la planta de sétano,
que corresponde a una franja de 7,00 m. de profundidad junto a la fachada sur (con
una superficie de 244,00 m2). El resto del sétano se dedicara a aparcamiento.

Las plazas de aparcamiento privado, cumplen con los estandares municipales y
sectoriales para cada uso propuesto.

De acuerdo con el art. 6.3.14 del PGOU, en el que se definen el numero minimo de
plazas en funcién del uso principal. En el caso que el edificio se destine a mas de un
uso, el nimero minimo de plazas de aparcamiento sera el resultante de sumar las
correspondientes a los distintos usos.

Para el calculo de las plazas, estimamos una superficie util para cada uso igual a 90%
de la superficie construida.

Vamos a calcular la dotacién de aparcamientos privados para cada parcela, en funcion
de los usos definidos, teniendo en cuenta los siguientes estandares.

Uso Terciario (oficinas): una plaza por cada 40 m2 utiles.

Uso Terciario Comercial (por menor y galerias comerciales): una plaza por cada 40 m2
utiles.

Uso Terciario Comercial (grandes almacenes y hipermercados): Una plaza por cada
25 m2 utiles.

Uso productivo industrial y almacén: Una plaza por cada 140 m2 utiles destinados al
uso industrial y una por cada 250 m2. utiles destinados a almacén.
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SUPERFICIE CONSTRUIDA SUPERFICIE UTIL (Plazas) o nni o
PARCELA N° MINIMO PLAZAS N° PLAZAS
ALMACEN COMERCIAL OFICINA INDUSTRIAL ALMACEN COMERCIAL OFICINAS INDUSTRIAL DEUESRCAMIENIOl JCSECNIBLES
1 3.131,33  1.218,00 2.818,19 (113)  1.096,20 (28) 141 146
2 24400  1.466,19 219,60 (1) 1.319,57 (53) 54 105
3 1.337,31  3.937,00 1203,58 (49) 3.543,3(89) 138 139
4 112420 224840 594540 1.011,78 (26)  2.023,56 (51)  5.350,86 (39) 116 150
TOTAL 449 540

El nimero de plazas disponible se ha obtenido realizando una distribucién de la
superficie en soétano. Ademas de las parcelas privadas existentes en la planta de
urbanizacion se realiza una distribucion de aparcamientos en el plano n ¢ 10
“Aparcamientos en parcela privada”.

Como elemento publico se genera un vial en forma de “L” que partiendo desde la calle
Gabriel Aresti, sale a la calle Amaia. El vial tiene dos tramos. El primer tramo orientado
de norte sur accediendo desde la calle Gabriel Aresti, tiene una calzada de 7,00 m. y
un aparcamiento en bateria de 5,00 m. de ancho por el lado izquierdo. En el lado
derecho se ejecuta una acera peatonal de 5,00 m. de anchura. Desde este tramo se
accede a un aparcamiento abierto en planta baja de uso publico situado en la parcela
n® 3, en su parte no ocupada por la edificacion con una capacidad de 60 plazas. Asi
como un aparcamiento privado de la parcela 3, en la margen izquierda (31 plazas).

En el tramo segundo del vial se propone una anchura de calzada de 5,00 m. y dos
aceras en linea de 2,50 m. a ambos lados. En uno de los tramos se sustituye un tramo
de acera por una parte de la rampa de salida de aparcamiento bajo rasante de la
parcela n® 1. En el tramo final se elimina la acera en linea de la margen derecha,
sustituyéndose por una acera peatonal, en su ultimo tramo.

En la parcela P-2 el acceso al aparcamiento, situado en la planta primera y segunda
se realiza desde la calle Amaia, coincidiendo con el extremo suroeste de la parcela
mediante un vado de 6,50 m. de anchura.

Los accesos previstos a los aparcamientos subterraneos de la parcela 1, 2 y 3, se
realizaran desde el nuevo vial en forma de “L”, en el primer tramo del mismo como se
refleja en el plano de ordenacién.

El numero de aparcamientos publicos es de 86 plazas, de las cuales, 60 se situan en
el aparcamiento situado en la parcela 3, frente a la calle Gabriel Aresti, y 14 se
disponen adosados al vial publico en forma de “L” y 12 plazas existentes en la calle
Amaia frente a las parcelas n® 1 y n® 4 segun se puede ver en el plano n® 7
“Alineaciones y rasantes”.
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7. INNECESARIEDAD DEL AVANCE

Tal y como dispone el apartado 1 del articulo 87 de la ley del Suelo 2/2.006 para la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco, en los supuestos de una Modificacion Puntual
de Plan General, la formulacién del Avance es potestativa.

A la luz de la escasa la entidad de la presente modificacion, vista el ligero incremento
de la edificabilidad y la poca incidencia para el conjunto del municipio se considera
innecesaria su elaboracion.

8. ESTANDARES URBANISTICOS

El decreto n® 123/2.012, de 3 de Julio, de estandares urbanisticos recoge los
estandares dotacionales a ceder con motivo del incremento de la edificabilidad
ponderada como es el caso.

Al respecto el articulo 6.3 del mentado cuerpo legal sefala:

“3.- Los estandares de dotaciones locales en suelo urbano no
consolidado tanto en actuacién o actuaciones integradas como de
dotacién, se calcularan sobre el incremento de la edificabilidad
urbanistica respecto de la previamente materializada.”

Ahora bien, para el supuesto que no fuese posible la cesién del suelo necesario para
tal cumplimiento, el citado Decreto dispone:

“Articulo 7.- Imposibilidad de cumplimiento total o parcial de los
estandares de dotaciones y equipamientos de la red de
sistemas locales en suelo urbano no consolidado.

1.- En el suelo urbano no consolidado, cuando la dimensién o grado
de ocupacion o caracteristicas urbanisticas del area, de la actuacion
de dotacién o de la unidad de ejecucién no permita o dificulte
gravemente el exacto cumplimiento de los estandares previstos en el
articulo anterior, la ordenacidon urbanistica estructural o
pormenorizada, podra establecer motivadamente su traslado o
compensacion.

2.- La ubicacion de los suelos precisos para el cumplimiento por
traslado de los estandares de sistemas locales, se fijara en el lugar
mas préximo posible a las actuaciones a las que las mismas se
deben, que tendran la obligacion de su obtencién y cesion gratuita a
la Administracion Municipal.

3.- Cuando tal adquisicién y cesion no resulten posibles, el importe
economico correspondiente a las citadas superficies, se calculara e
ingresara del mismo modo previsto en el articulo 5 de este Decreto,
en cuenta y programa especifico del Patrimonio Municipal del Suelo,
como fondo indefinidamente vinculado a tal finalidad, y/o a la de la
renovacion y mejora de las dotaciones existentes. La Administracion
Municipal debera proceder a su adquisicion o compensacion en el
plazo maximo de cinco anos.”
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Pues bien, vista la imposibilidad de materializar en las referidas actuaciones el
conjunto de los estandares legales exigidos, y vista la imposibilidad de su implantacion
en ambitos colindantes al estar ya consolidados, se monetizaran los mismos conforme
al valor del suelo urbanizado abonandose con la concesion del preceptivo acto
concesional.

9. CUMPLIMIENTO DEL PTS DE CREACION PUBLICA DE
SUELO PARA ACTIVIDADES ECONOMICAS Y
EQUIPAMIENTOS COMERCIALES

Segun lo especificado en el Articulo 13 del PTS, se define como “Gran Equipamiento
Comercial o Centro de Ocio y Servicios, o Plataforma Terciaria, toda aquella
implantacion urbanistica de edificacion terciaria que acumule de forma concentrada
una serie de equipamientos de servicios comerciales, de ocio y de hosteleria (gran
unidad alimentaria, galeria comercial, grandes tiendas tematicas, complejo de
multicines, centros de ocio, hoteles, restaurantes y cafeterias, estaciones de servicio,
etc.) que en su conjunto y al margen de su posible compartimentacion en empresas,
establecimientos o actividades diferentes, alcance alguna de las siguientes
magnitudes urbanisticas globales:

- Superficie neta de planta forma explanada, libre mas edificada: 15.000 m2.
- Superficie de techo edificable: 5.000 m2.

En nuestro caso la superficie comercial que se puede realizar en el conjunto del area
en las tres parcelas que se proyectan es de 5.934,83 m2,. Sin tener en cuenta la
superficie de la parcela privada 4 (edificio INBISA) que esta consolidada, y por lo tanto
superior a 5.000 m2.

En cuanto a la adscripcion segun las caracteristicas edificatorias y localizacion
espacial, se puede considerar como Edificios Comerciales de edificacion abierta,
situados en ensanches urbanos, mediante la reconversion de areas obsoletas o la
ocupacion de espacios vacios intersticiales o parcelas dotacionales.

En nuestro caso, se cumple el dimensionamiento maximo de los nuevos
equipamientos, en funcion del municipio en el que se localiza. EI municipio de Leioa,
estd encuadrado en la Categoria A; Municipio de maéaxima centralidad. En esta
categoria los parametros no deben de superar:

- Superficie neta maxima de plataforma explanada: 75.000 m2.
- Superficie maxima de techo edificado: 13.000 m2.

En nuestra area la superficie total del area es 25.603 m2 y la superficie maxima del
techo, de las parcelas 1, 2 y 3 es de 11.089,83 m2. (incluyendo los usos comerciales y
de oficina). Luego se cumplen ambas condiciones.
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En cuanto a la dotacion minima de aparcamientos se cumple con la normativa de 5
plazas por cada 100 m2 de techo construido, para el uso comercial, aplicando la
normativa municipal al uso de oficinas, que establece una plaza por cada 40 m2
cuadrados utiles

(5.934,83/ 100) x 5 = 296,74 = 297 plazas
(5.155,00 / 40) x 0,90 = 115,98 = 116 plazas

Total 413 plazas, cuando disponemos de 540 plazas privadas, en todo el area 16 B.

10. IDENTIDAD DE LOS PROPIETARIOS Y TITULARES DE
DERECHOS REALES AFECTADOS DURANTE LOS ULTIMOS
CINCO ANOS.

La Disposicion Adicional segunda del Real Decreto legislativo por el que se aprueba el
Texto Refundido 2/2008 de la ley de Suelo, dispone:

3.- Cuando una alteracién de la ordenacion urbanistica, que no se
efectie en el marco de un ejercicio pleno de la potestad de
ordenacioén, incremente la edificabilidad o la densidad o modifique los
usos del suelo, debera hacerse constar en el expediente la identidad
de todos los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre
las fincas afectadas durante los cinco anos anteriores a su
iniciacidon, segun conste en el registro o instrumento utilizado a
efectos de notificaciones a los interesados de conformidad con la
legislacién en la materia.”

Asi las cosas, se recoge expresamente como tanto los titulares dominicales como los
de derechos reales de los ultimos cinco afnos son los que figuran en los cuadros, es
decir, AUTO HIRIA GESTION S.L, CESPA S.A., Sres. Pico-Burgos, y Comunidad de
Propietarios del Edificio INBISA.

Se acompanaran ANEXO Il NOTAS SIMPLES DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
para ilustrar tal extremo.

11. ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICO FINANCIERO

En este estudio se realiza una aproximacion del balance economico de la gestion del
area, teniendo en cuenta las cargas urbanisticas y los aprovechamientos propuestos.
Partiendo de que no se ha realizado el proyecto de urbanizacién, realizaremos una
estimacion a nivel de anteproyecto en funcion de las superficies a urbanizar que
corresponden a cada Actuacién de Dotacion. Para cada actuacién de dotacion se
define un ambito de urbanizacién, de forma que la suma de los cuatro ambitos es el
total del Area. El &mbito de urbanizacién correspondiente a la parcela 4, Area 16-b-4
correspondiente al edificio INBISA se encuentra consolidado con la urbanizacion
ejecutada, por lo que no se estudia su viabilidad.
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11.1. AREA 16-B-1 (PARCELA 1)
11.1.1. CARGAS DE URBANIZACION

La superficie a urbanizar es la correspondiente al vial publico, que partiendo de la calle
Gabriel Aresti, desemboca en la calle Amaia (vial en “L”), ya que el resto de la vialidad
se encuentra consolidada y no sufre modificacion.

La superficie a urbanizar es de 2.300 m? de vial, que suponiendo un coste de
ejecucion material de 90 euros/m? resulta:

2.300 x 90 = 207.000,00
19% G.G.yB.l. = 39.330,00
EJECUCION CONTRATA = 246.330,00
21% IVA = 51.729,30
TOTALE.C. +IVA= 298.059,30

Coste de honorarios técnicos y gestion:

Evaluacion Ambiental = 6.000,00
Modificacion del Plan = 6.000,00
Proyecto y Direccién de Urbanizacién = 16.400,00
Levantamiento Topografico = 2.000,00
Registro, Publicaciones y Boletin = 1.200,00
TOTAL HONORARIOS (SIN IVA) = 31.600,00

11.1.2. COSTES DE CONSTRUCCION

Para el calculo de los costos de construccidon nos basamos en datos de actuaciones
similares segun estimacién propia.

uso COSTO/

UNITARIO
Edificio Comercial en Planta Baja 600 €/m2
Oficinas en Planta Primera y Superiores 650 €/m2
Aparcamiento Bajo Rasante 450 €/m2
Aparcamiento Sobre Rasante 300 €/m2

También se consideran unos costes de demolicién de los edificios actuales, con
gestion de los residuos segun la legislacion actual de 60 €/m2 de ocupacion en planta,
para los edificios industriales y 90 €/m2, para oficinas y almacenes.
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Estos costos se incrementaran con los Gastos Generales (13%), Beneficio Industrial
(6%), asi como Honorarios Técnicos (8%) que suman un 27%.

Industrial 3.404,25x 60= 204.255,00
Oficinas y Comercial 1.286,25 x 90= 115.762,50
TOTAL = 320.017,50
Gastos Generales, Beneficio Industrial y Honorarios 27% (905.637,00)= 86.404,73
TOTAL CONTRATA = 406.422,23

11.1.3. VALORES DE VENTA

Los valores de venta los obtenemos por datos del mercado comparativos en la zona.

Comercial 2.060 €/m”
Oficinas 2.000 €/m?
Aparcamiento 600 €/m®

Los valores de mercado utilizados se recogen en el anexo 3 de este Documento.
11.1.4. CALCULO DEL VALOR RESIDUAL DEL SUELO
Vamos a calcular el valor residual del suelo, por el procedimiento estatico.
Vs =(Vv/k)-Vc-G(1+TLR+PR)
Vv = Valor de venta de los aprovechamientos

K = Coeficiente de ponderacion de los gastos generales incluidos, financiacién, gestion
y promocion, asi como el beneficio empresarial normal (adoptamos 1,40), para todos
los usuarios excepto para los aparcamiento que se toma 1,20.

Vc = Valor de construccién de los edificios
G = Costes de urbanizacion pendientes de materializacion
TLR = Tasa libre de riesgo en tanto por uno (0,0172)

PR = Prima de riesgo en tanto por uno edificio comercial (12% = 0,12)

11.1.4.1. VALOR DE VENTA (VV)

Lo calculamos en funcidon de los dos usos principales ademas del uso de
aparcamiento, que también incrementa el valor de venta (aunque no computa a
efectos de aprovechamiento urbanistico). Se computa, tanto el aparcamiento bajo
rasante.

Comercial 3.131,33 x 2.060 = 6.450.539,80
Oficinas 1.218,00 x 2.000 = 2.436.000,00
Aparcamientos 4.058,41 x 600 = 2.435.046,00
TOTAL Vv = 11.321.585,80
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11.1.4.2. VALOR DE CONSTRUCCION VC (EJECUCION MATERIAL)

Calculamos con los costos unitarios senalados:

SUPERFICIE M2 COSTO VALOR
Comercial 3.131,33 600 1.878.798,00
Oficinas 1.218,00 650 791.700,00
Garajes sobre rasante
Garajes bajo rasante 4.058,41 450 1.826.284,50
TOTAL 4.496.782,50

En estos costes se incrementa con:

19% Gastos Generales y Beneficio Industrial del Constructor
5,5 % Tasas Municipales y Licencia

8 % Honorarios Técnicos

4,3 % Notaria y Registro

36,80 % TOTAL

Vc =4.496.782,50 x 1,3680 = 6.151.598,46

11.1.4.3. COSTES DE URBANIZACION G

Sdlo se tiene en cuenta el coste de la urbanizacion, los honorarios técnicos y los
costes de demolicion de los edificios existentes.

G =246.330 + 31.600 + 406.422,23 = 684.352,23 €

11.1.4.4. VALOR DEL SUELO INICIAL. VALOR RESIDUAL

Aplicando la formula:

Vs = (Vv/k) — Vc — G (1+0,0172+0,12)
= (8.886.539,80/1,40+2.435.046,00/1,20) — 6.151.598,46 — (684.352,23 x 1,1372) =
= 8.376.733,43 — 6.929.843,81 = 1.446.889,62 €

Con todo esto obtenemos un valor del suelo total de 1.446.889,62 €, que, para una
superficie inicial del suelo de 5.731 m? supone un valor unitario de 252,47 €/m?, que
es un valor aceptable para el suelo en su situacioén actual, con lo que verifica que el
ambito es viable econémicamente.
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11.2. AREA 16-B-2 (PARCELA 2)
11.2.1. CARGAS DE URBANIZACION

La superficie a urbanizar es la correspondiente al frente de la calle Amaia, incluyendo
la zona peatonal y el vial rodado, por el sur de la parcela una franja de 2,50 m. del vial
en “L” que da frente a la fachada, y por el norte todo el frente que da hacia la Rotonda
de la calle Gabriel Aresti.

La superficie a urbanizar es de 1.250 m? de vial, que suponiendo un coste de
ejecucion material de 90 euros/m? resulta:

1.250x 90 = 112.500,00
19% G.G.yB.l. = 21.375,00
EJECUCION CONTRATA = 133.875,00
21% IVA = 28.113,75
TOTALE.C. +IVA= 161.988,75

Coste de honorarios técnicos y gestion:

Evaluacion Ambiental = 2.550,00
Modificacién del Plan = 2.550,00
Proyecto y Direccién de Urbanizacién = 6.970,00
Levantamiento Topogréfico = 850,00
Registro, Publicaciones y Boletin = 510,00
TOTAL HONORARIOS (SIN IVA) = 13.430,00

11.2.2. COSTES DE CONSTRUCCION

Para el calculo de los costos de construccidon nos basamos en datos de actuaciones
similares segun estimacioén propia.

uso COSTO/

UNITARIO
Edificio Comercial en Planta Baja 600 €/m2
Oficinas en Planta Primera y Superiores 650 €/m2
Almacén 400 €/m2
Aparcamiento Bajo Rasante 450 €/m2
Aparcamiento Sobre Rasante 300 €/m2

También se consideran unos costes de demolicion de los edificios actuales, con
gestion de los residuos segun la legislacion actual de 60 €/m2 de ocupacion en planta,
para los edificios industriales y 90 €/m2, para oficinas y almacenes.
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Estos costos se incrementaran con los Gastos Generales (13%), Beneficio Industrial
(6%), asi como Honorarios Técnicos (8%) que suman un 27%.

Oficinas y Comercial 1.922,00 x 90= 172.980,00
Gastos Generales, Beneficio Industrial y Honorarios 27% = 46.704,60
TOTAL CONTRATA = 219.684,60

11.2.3. VALORES DE VENTA

Los valores de venta los obtenemos por datos del mercado comparativos en la zona.

Comercial 2.060 €/m”
Oficinas 2.000 €/m?
Almacén 1.320 €/m?
Aparcamiento 600 €/m?

11.2.4. CALCULO DEL VALOR RESIDUAL DEL SUELO

Vamos a calcular el valor residual del suelo, por el procedimiento estatico.
Vs =(Vv/k)-Vc-G(1+TLR+PR)

Vv = Valor de venta de los aprovechamientos

K = Coeficiente de ponderacion de los gastos generales incluidos, financiacion, gestion
y promocion, asi como el beneficio empresarial normal (adoptamos 1,40), para todas
los usos excepto para los aparcamientos que se toma 1,20

V¢ = Valor de construccion de los edificios
G = Costes de urbanizacion pendientes de materializacion
TLR = Tasa libre de riesgo en tanto por uno (0,0172)

PR = Prima de riesgo en tanto por uno edificio comercial (12% = 0,12)

11.2.4.1. VALOR DE VENTA (VV)

Lo calculamos en funcidon de los dos usos principales ademas del uso de
aparcamiento, que también incrementa el valor de venta (aunque no computa a
efectos de aprovechamiento urbanistico). Se computa, tanto el aparcamiento bajo

rasante.
Comercial 1.466,19 x 2.060 = 3.020.351,40
Almacén 244 x1.320 = 322.080,00
Aparcamientos 3.965,26x600 = 2.379.156,00
TOTAL Vv = 5.721.587,40
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11.2.4.2. VALOR DE CONSTRUCCION VC (EJECUCION MATERIAL)

Calculamos con los costos unitarios senalados:

SUPERFICIE M2 COSTO VALOR
Comercial 1.466,193 600 879.714,00
Almacén 244,00 400 97.600,00
Garajes sobre rasante 2.932,38 350 879.714,00
Garajes bajo rasante 1.032,88 450 464.796,00
TOTAL 2.321.824,00

En estos costes se incrementa con:

19% Gastos Generales y Beneficio Industrial del Constructor
5,5 % Tasas Municipales y Licencia

8 % Honorarios Técnicos

4,3 % Notaria y Registro

36,80 % TOTAL

Ve =2.321.824,00 x 1,3680 = 3.176.255,23 €

11.2.4.3. COSTES DE URBANIZACION G

Sdlo se tiene en cuenta el coste de la urbanizacion, los honorarios técnicos y los
costes de demolicion de los edificios existentes.

G =133.875 + 13.430 + 219.684,60 = 366.989,60 €

11.2.4.4. VALOR DEL SUELO INICIAL. VALOR RESIDUAL

Aplicando la formula:

Vs = (Vv/k) — Vc — G (1+0,0172+0,12)
= (3.342.431,40/1,4+2.379.156,00/1,20) — 3.176.255,23— (366.989,60 x 1,1372) =
= 4.370.081,00 — 3.593.595,81 = 776.485,19 €

Con todo esto obtenemos un valor del suelo total de 776.485,19 €, que, para una
superficie inicial del suelo de 2.533 m?, supone un valor unitario de 306,55 €/m?, que
es un valor aceptable para el suelo en su situacioén actual, con lo que verifica que el
ambito es viable econémicamente.

MEMORIA MODIFICACION DEL AREA 16-B DEL PGOU DE LEIOA

Propietarios del suelo 03.2016



(rsl:u}I i0.k
V5
(]

24

11.3. AREA 16-B-3 (PARCELA 3)
11.3.1. CARGAS DE URBANIZACION

La superficie a urbanizar es la correspondiente al vial publico, que corresponde en su
mayor parte a la calle Gabriel Aresti por el limite Norte del area, entre la parcela
privada y el metro. También esta incluido un tramo de nuevo vial en “L” de 3,00 m. de
anchura paralelo a la fachada Este.

La superficie a urbanizar es de 1.350 m? de vial, que suponiendo un coste de
ejecucion material de 90 euros/m? resulta:

1.350x 90 = 121.500,00
19% G.G.yB.l. = 23.085,00
EJECUCION CONTRATA = 144.585,00
21% IVA = 30.362,85
TOTALE.C. +IVA= 174.947,85

Coste de honorarios técnicos y gestion:

Evaluacion Ambiental = 6.450,00
Modificacién del Plan = 6.450,00
Proyecto y Direccién de Urbanizacién = 17.360,00
Levantamiento Topogréfico = 2.150,00
Registro, Publicaciones y Boletin = 1.290,00
TOTAL HONORARIOS (SIN IVA) = 33.700,00

11.3.2. COSTES DE CONSTRUCCION

Para el calculo de los costos de construccidon nos basamos en datos de actuaciones
similares segun estimacioén propia.

uso COSTO/

UNITARIO
Edificio Comercial en Planta Baja 600 €/m2
Oficinas en Planta Primera y Superiores 650 €/m2
Aparcamiento Bajo Rasante 450 €/m2
Aparcamiento Sobre Rasante 300 €/m2

También se consideran unos costes de demolicion de los edificios actuales, con
gestion de los residuos segun la legislacion actual de 60 €/m2 de ocupacion en planta,
para los edificios industriales y 90 €/m2, para oficinas y almacenes.
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Estos costos se incrementaran con los Gastos Generales (13%), Beneficio Industrial
(6%), asi como Honorarios Técnicos (8%) que suman un 27%.

Industrial 3.357,23x 60= 201.433,80
Oficinas y Comercial 1.222,53 x 90= 110.027,70
TOTAL = 311.461,50
Gastos Generales, Beneficio Industrial y Honorarios 27%= 84.094,61
TOTAL CONTRATA = 395.556,11

11.3.3. VALORES DE VENTA

Los valores de venta los obtenemos por datos del mercado comparativos en la zona.

Comercial 2.060 €/m”
Oficinas 2.000 €/m?
Aparcamiento 600 €/m®

11.3.4. CALCULO DEL VALOR RESIDUAL DEL SUELO

Vamos a calcular el valor residual del suelo, por el procedimiento estatico.
Vs =(Vv/K)-Vc-G(1+TLR+PR)

Vv = Valor de venta de los aprovechamientos

K = Coeficiente de ponderacion de los gastos generales incluidos, financiacién, gestion
y promocion, asi como el beneficio empresarial normal (adoptamos 1,40), para todas
los usos excepto para los aparcamientos que se toma 1,20

Vc = Valor de construccién de los edificios
G = Costes de urbanizacién pendientes de materializacion
TLR = Tasa libre de riesgo en tanto por uno (0,0172)

PR = Prima de riesgo en tanto por uno edificio comercial (12% = 0,12)

11.3.4.1. VALOR DE VENTA (VV)

Lo calculamos en funcidon de los dos usos principales ademas del uso de
aparcamiento, que también incrementa el valor de venta (aunque no computa a
efectos de aprovechamiento urbanistico). Se computa, tanto el aparcamiento bajo

rasante.
Comercial 1.337,31 x 2.060 = 2.754.858,60
Oficinas 3.937,00 x 2.000 = 7.874.000,00
Aparcamientos 3.213.86 x 600 = 1.928.316,00
TOTAL Vv = 12.557.174,60
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11.3.4.2. VALOR DE CONSTRUCCION VC (EJECUCION MATERIAL)

Calculamos con los costos unitarios senalados:

SUPERFICIE M2 COSTO VALOR
Comercial 1.337,31 600 802.386,00
Oficinas 3.937,00 650 2.559.050,00
Garajes bajo rasante 3.213,86 450 1.446.237,00
TOTAL 4.807.673,00
En estos costes se incrementa con:

19% Gastos Generales y Beneficio Industrial del Constructor

5,5 % Tasas Municipales y Licencia

8 % Honorarios Técnicos

4,3 % Notaria y Registro

36,80 % TOTAL

Vc =4.807.673,00 x 1,3680 = 6.576.896,66 €

11.3.4.3. COSTES DE URBANIZACION G

Soélo se tiene en cuenta el coste de la urbanizacién, los honorarios técnicos y los
costes de demolicion de los edificios existentes.

G = 144.585 + 33.700 + 395.556,11 = 573.841,11 €

11.3.4.4. VALOR DEL SUELO INICIAL. VALOR RESIDUAL

Aplicando la formula:

Vs = (Vv/k) — Ve — G (1+0,0172+0,12)
= (10.628.858,60/1,4+1.928.316,00/1,20) — 6.576.896,60 — (573.841,11 x 1,1372) =
= 9.198.971,86 — 7.229.468,77 = 1.969.503,09 €

Con todo esto obtenemos un valor del suelo total de 1.969.503,09 €, que, para una
superficie inicial del suelo de 6.141 m?, supone un valor unitario de 320,71 €/m2, que
es un valor aceptable para el suelo en su situacién actual, con lo que verifica que el
ambito es viable econdmicamente.
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12. EVALUACION DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

En este apartado se pondera el impacto de la modificaciéon en la Hacienda Municipal,
afectada por la implantacion y mantenimiento de la infraestructura publica que se
construye, que en nuestro caso corresponde a la nueva calle publica en forma de “L”,
que conecta la calle Gabriel Aresti con la calle Amaia.

12.1. CUANTIFICACION DE LA INVERSION MUNICIPAL.

La construccion de la nueva calle urbanizada es por cuenta de los propietarios, asi
como los gastos por la redaccion de los documentos urbanisticos que suponen un total
de 524.790+79.000 = 603.790 € (sin IVA). Por lo tanto la inversion municipal es cero.

12.2. COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA

La actualizacion de los valores de venta y construcciébn empleados en esta
modificacion recomienda actualizar asimismo los coeficientes e ponderacién relativa
entre los diferentes usos, con los siguientes criterios

- Se toma como uso caracteristico el de oficinas.

- El valor a comparar para cada uno de los usos es su valor de repercusién, que se
obtiene por el método residual estatico, de acuerdo con la siguiente expresion:

VRS =Vv/K-Vc
Siendo:

VRS = Valor de repercusién del suelo en euros por metro cuadrado edificable
del uso considerado.

Vv = Valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso considerado
del producto inmobiliario acabado, calculado sobre la base de un estudio de
mercado estadisticamente significativo, en euros por metro cuadrado edificable.

En el caso presente, se adjuntan los valores del muestreo en el anexo.......

K= Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos
los de financiacién, gestién y promocién, asi como el beneficio empresarial normal
de la actividad de promocion inmobiliaria necesaria para la materializacién de la
edificabilidad. Dicho coeficiente K, que tendra con caracter general un valor de
1,40, excepto para el uso de aparcamientos para el que se adopta el valor 1,20,
en relacion con la menor dindmica de mercado de este uso en la zona.

Teniendo en cuenta los anteriores criterios, se ha elaborado el siguiente cuadro en el
que se expresan los coeficientes de ponderacion obtenidos:
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Comercial 2.060,00 600,00 220,80 820,80 1,40 650,63 1,206
Oficinas 2.000,00 650,00 239,20 889,20 1,40 539,37 1,000
Industrial 1.320,00 400,00 147,20 547,20 1,40 395,66 0,734
Almacén 1.320,00 400,00 147,20 547,20 1,40 395,66 0,734
Aparcamiento S.R. 600,00 300,00 110,40 410,40 1,20 89,60 0,166
12.3. EVALUACION DE AUMENTO PATRIMONIAL
12.3.1. APROVECHAMIENTO EXISTENTE
Aplicando los coeficientes de ponderacion a los usos existentes se obtiene:
1 686,25 600,00 3.404,25 4.690,50
2 1.509,50 212,50 1.722,00
3 1.222,53  3.357,23 4.579,76
1.124,20 2.248, 40 5.945,45 5.848,65 15.166,70
|__Total | 3.319,95] 4.28343] 12.706,93] 0,00 _ 000] 5.848,65 26.158,96
total 1+2+3 2.195,75 2.035,03 6.761,48 0,00 0,00 0,00 10.992,26

1 827,80 600,00 249720 0,00 0,00 0,00 3.925,00
2 182087 212,50 0,00 0,00 0,00 0,00 2.033,37

3 000 122253 246270 0,00 0,00 0,00 3.685,23

4 1.356,09 224840  4.361,30 0,00 0,00 0,00 7.965,79
__9.321,20] _o0.00] _ o000] __ o000] 1595185
total 1+2+43  2.648,67 2.03503  4.959,90 0,00 0,00 0,00 9.643,60
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12.3.1.1. APROVECHAMIENTO RESULTANTE DE LA MODIFICACION
De la misma manera, aplicando los valores a los usos propuestos se obtiene:
1 3.131,33 1.218,00 4.058,41 8.407,74
2 1.466,19 2.932,38 244,00 1.032,88 5.675,45
3 1.337,31 3.937,00 3.213,86 8.488,17
4 1.124,20 2.248,40 5.94545 5.848,65 15.166,70
7.059,03] 7.403,40] 5.94545] 2.932,38] 244,00] 14.153,80 37.738,06
total 1+2+3 5.934,83 5.155,00 0,00 2.932,38 244,00 8.305,15 22.571,36

1 3.777,24  1.218,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4.995,24
2 1.768,62 0,00 000 487,12 178,99 0,00 2.434,74

3 1613,16 3.937,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5.550,16
1.356,09 224840 4.361,30 0, oo 0,00 0,00 7.965, 79

| 8.515,11) 0] 4.361,30 ol 0,00
fotal 14243 7.150,02 5.155,00 0,00 487,12 178,99 0,00 12.980,13

12.3.2. INCREMENTO DEL APROVECHAMIENTO. VALORACION

La diferencia de aprovechamiento se obtiene de restar las cantidades
correspondientes:

1 5.731,00 4.421,42 392500 499524 1.070,24
2 2.533,00 1.466,19 208337 243474 401,37

3 6.141,00 4.672,04 368523  5550,16 1.864,93

9 840, 00 9.385,00 7.965, 79 7.965,79 0,00

2] 3.336,53
total 14243 14.405,00 10.559,65 9.643,60 12.980.13  3.336,53

Se puede apreciar que el incremento en la parcela 4, consolidada, es nulo.

El Ayuntamiento va a monetarizar la cesion del 15% del incremento de
aprovechamiento que se produce por la Aprobacion de la Modificacion.

Adoptando los valores del estudio de viabilidad econdmico financiero, el valor del
Suelo Urbanizado Vsu de las tres parcelas sera:

Vsu =(Vv/k)-Vc = 21.945.786,29 — 15.904.750,36 = 6.041.035,93 € Total

Si aplicamos este valor al total de aprovechamiento de las tres parcelas e obtiene que
el valor de la unidad de aprovechamiento sera:

6.041.035,93/12.980,13 = 465,41 €/m2h.
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De manera que el valor de cesion por unidad de aprovechamiento resulta de:

15% x 465,41 = 69,81 €

Teniendo en cuenta las diferencias de aprovechamiento en m? homogeneizados,
correspondientes a la parcela 1, 2 y 3, ya que la parcela n® 4 Edificio INBISA, esta
consolidada, se obtienen los siguientes valores.

1 1.070,24 69,81 + 74.714,19
2 401,37 69,81 + 28.019,89
3 1.864,93 69,81 +130.192,26

Ademas le correspondera al Ayuntamiento el 6% de la diferencia de valor del suelo
inicial, como compensacién por la imposibilidad de cumplimiento de la implantacién de
los estéandares dotacionales de los mismos.

Vsi=4.192.877,90 €
Aprovechamiento total = 12.980,13 m2 homogeneizados
Coef. Valor =4.192.877,90 / 12.980,13 = 323,02 €/m2

0,06 x 323,02 = 27,9244 €/m2 diferencia aprovechamiento

1 +1.070,24 27,92 +29.885,68
2 + 401,37 27,92 +11.207,96
3 +1.864,93 27,92 +52.076,90

Sumando las cantidades por cesion del 15% de incremento de aprovechamiento y
compensacion por estandares dotacionales, el Ayuntamiento percibira:

232.926,34 + 93.170,54 = 326.096,88 €

Ademas recibira 5.658,37 m2 de superficie de viales, de los cuales, la superficie de
viales nuevos publicos a urbanizar y a conservar son 2.300 m2
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12.4. BALANCE

El coste que tendra el Ayuntamiento por conservacion de la urbanizacion anual que se
puede considerar un 4% del valor de la urbanizacién.

0,04 x 524.790 = 20.992 €/afo.
Si estimamos un horizontal temporal de 30 afos.
20.922 x 30 = 629.760 €

Que sera netamente inferior a los ingresos que perciba el Ayuntamiento por los
tributos:

1. Impuesto de Bienes Inmuebles (IBI)
2. Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO)

3. Impuesto de Incremento del Valor de los Terrenos de Naturales Urbana
(IIVTNU)

Ya que solamente el (ICIO) supone un 5% del Presupuesto de Ejecucion Material de
los edificios, que segun el Estudio de Viabilidad Econdémico-Financiero

Vc =11.626.279,50 €

Es decir, 5% x 11.626.279,50 = 581.313,98 € de ingreso del Ayuntamiento por este
concepto.

Por todo esto creemos que la sostenibilidad econdmica de la Modificacion esta
garantizada.

13. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL CTE DB SI-5

13.1. CTE: AMBITO DE APLICACION

El CTE es de aplicacioén, en los términos establecidos en la LOE y con las limitaciones
que en el mismo se determinan, a las tres edificaciones privadas que se ordenan en
esta Modificacion del PGOU, en sus posteriores Proyectos de Ejecucion precisaran
disponer de la correspondiente licencia o autorizacion legalmente exigible.

El CTE se aplica entonces a las obras de edificacién de nueva construccién, como
seria el caso de los tres edificios del Area 16-B, cuando este proceso se inicie,
entendiendo que no es el caso del presente documento.

Lo que este documento si va a prever es una buena relacion con el CTE en el
posterior desarrollo de los mencionados Proyectos y obras.
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Por lo que en este epigrafe lo tendremos en cuenta, aunque la parte de la justificacion
que contiene este documento, tendria que repetirse entonces, mas pormenorizada y
estard condicionada a ese futuro proceso, pudiendo ser distinta y segun las decisiones
de desarrollo que se tomen.

El ambito de aplicacion de este DB es el que se establece con caracter general para el
conjunto del CTE en su articulo 2, extractado en el epigrafe anterior, excluyendo los
edificios, establecimientos y zonas de uso industrial.

13.2. CTE DB SI-5: INTERVENCION DE LOS BOMBEROS
13.2.1. CONDICIONES DE APROXIMACION Y ENTORNO
13.2.1.1. APROXIMACION A LOS EDIFICIOS

Los viales de aproximacion de los vehiculos de los bomberos a los espacios de
maniobra, a los que nos referiremos en el siguiente apartado, cumplen las condiciones
siguientes:

a) anchura minima libre 3,5 m.
b) altura minima libre o gélibo 4,5 m.
c) capacidad portante del vial 20 kN/m?.

En los tramos curvos, el carril de rodadura queda delimitado por la traza de una corona
circular cuyos radios minimos son 5,30 m. y 12,50 m., con una anchura libre para
circulacion de 7,20 m.

13.2.2. ENTORNO DE LOS EDIFICIOS
Los edificios proyectados tienen distintas caracteristicas de altura.

Edificio Parcela 1 — Altura maxima 11,50 m., es accesible desde la calle Amaia,
cumpliendo:

a) Andadura minima libre de 5,00 m.
b) Altura libre la del edificio: 11,50 m.

C) Separacion maxima del vehiculo de bomberos a la fachada del edificio,
como tiene una altura inferior a 15 m., sera de 23 m.

d) Distancia maxima hasta los accesos del edificio necesarios para poder
llegar a todas sus zonas: 30 m.

e) Pendiente Maxima: 10%.

f) Resistencia al punzonamiento del suelo: 100 KN sobre 20 cm. @.
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Edificio Parcela 2 — Altura maxima 11,50 m., es accesible desde la calle Amaia y
Gabriel Aresti y cumple con las mismas condiciones.

Edificio parcela 3 — Altura maxima 15,00 m., es accesible desde la calle Gabriel Aresti
y cumple con las mismas condiciones.

14. ESTUDIO DE MOVILIDAD

La modificacidon urbanistica, realiza fundamentalmente un cambio de uso, en tres de
las parcelas del ambito. Pasando de uso actual industrial, a un uso mixto, compuesto
por el comercial y el de oficinas. La parcela n® 4 mantendra su uso actual. Este cambio
de uso llevara implicito un aumento del trafico en las calles Amaia y Gabriel Aresti,
generado por las nuevas actividades.

Hay que tener en cuenta que la situacién del area en las proximidades de zonas
residenciales de alta densidad, como los barrios de Pinueta y Lamiako en Leioa vy
Santa Ana y Romo en Getxo, posibilitara una gran movilidad peatonal, a los nuevos
espacios comerciales. También la situacion de las paradas de la Linea 1 del Metro
Bilbao, de Areeta y Lamiako, son un factor positivo para la reduccién de la movilidad
en vehiculo privado.

Teniendo en cuenta el nimero de plazas de aparcamiento privado y publico que se
propone en la modificacion para las actuaciones 1, 2, y 3; suponen un total de 468 ud.

N¢ plazas aparcamiento N¢ plazas aparcamiento
Parcela . rr
privadas publico
1 146 18
2 105 -
3 139 60
TOTAL 390 78

Este numero de aparcamiento, sera el volumen total de vehiculos, que el uso
comercial puede atraer en una hora, considerando una duracién media de la estancia
de los usuarios de una hora.

Teniendo en cuenta, que se puede dimensionar la movilidad inducida por cada uso en
funcidn de la superficie construida y los usos urbanisticos.

Uso Viajes generados/dia
Comercial 50 viajes/100 m®.
Oficinas 15 viajes/100 m®.
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De estos ratios podemos obtener la movilidad inducida, teniendo en cuenta que las
citadas parcelas 1, 2 y 3, tienen una superficie construida total de 5.934 m? de uso
comercial y 5.155 m? de uso de oficinas.

Con lo que la prevision de viajes generados en un dia seran:
Comercial: 5.394 m?/ 100 x 50 = 2.967 viajes diarios
Oficinas: 5.155m?/100 x 15= 773 viajes diarios

Suponiendo, que en la hora punta de los dos usos en el peor de los casos se produzca
el viernes de 7:00 h. a 9:00 h. Esta hora punta supone el 10% de los viajes totales
diarios.

2.967 + 773 = 3.740 viajes diarios.
3.740 x 0,10 = 374 viajes/hora.

Por lo que vemos que el trafico de vehiculos generado por las nuevas actividades es
facilmente asimilable por las calles afectadas Amaia y Gabriel Aresti, con una
capacidad superior a los 2.000 vehiculos/hora.

De igual forma la capacidad del aparcamiento previsto en la modificacién, es superior
en un 20% a la demanda prevista.

Por todo esto consideramos, que el impacto en la movilidad de la zona y en particular
de las calles adyacentes es compatible.

15. PROGRAMA DE PARTICIPACION CIUDADANA

La participacion ciudadana en el procedimiento de formulacion, revisién o modificacion
del planeamiento se contempla en la Ley 2/2006, a través de diferentes
procedimientos entre ellos el previsto en el articulo 108:

“Articulo 108.- Programa de participacion ciudadana en el Plan General

El acuerdo municipal de inicio de la formulacion, modificacién o revision de cualquier
figura de planeamiento de ordenacién estructural debera estar acompafiado de un
programa de participaciébn ciudadana en el que, segun las caracteristicas del
municipio, se estableceran los objetivos, estrategias y mecanismos suficientes para
posibilitar a los ciudadanos y ciudadanas y entidades asociativas el derecho a
participar en el proceso de su elaboracion,”

El documento, atendiendo a la escasa entidad y contenido de la Modificacién Puntual
gue nos ocupa, propone la siguiente férmula de participacion a:
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a) Divulgacion de material explicativo tipo triptico de la presente Modificacion
Puntual a efectos de facilitar su difusién y comprension.

b) Publicacion en la revista local municipal.

c) Una sesion abierta al publico explicativa del contenido de la Modificacion
Puntual tanto a los ciudadanos como a las entidades asociativas interesadas
con cardacter previo a la aprobacion inicial.

16. DOCUMENTOS DE LA MODIFICACION

Documento A: Memoria

Documento C: Planos

01. Situacion. Emplazamiento
02. Planeamiento vigente

03. Parcelas iniciales

04. Ordenacion estructural

05. Ordenacién pormenorizada
06. Parcelas resultantes

07. Alineaciones y rasantes
08. Ordenacion planta baja

09. Ordenacion soétano

10. Aparcamientos en parcela privada
11. Ordenacion P.1

12. Ordenacion P.2

13. Ordenaciéon P.3y P.4

14. Perspectiva. Secciones.
15. Urbanizacién proyectada

ANEXO Ne¢ I: FICHA DEL VIGENTE PLAN GENERAL
ANEXO Ne@ II: NOTAS SIMPLES DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
ANEXO Ne Ill: VALORES DE MERCADO
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17. CONCLUSION

La presente modificacién consta ademas de este documento de memoria, con otros
dos documentos Documento B Ordenanzas y Documento C. Planos.

Se ha redactado para su presentacion en el Ayuntamiento de Leioa para la realizar la
tramitaciéon correspondiente, para conseguir su aprobacién definitiva.

En Getxo, marzo de 2016

Fdo.: Kepa Arrieta Mardaras. Fdo.: Aitor Sarria Bilbao
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos Arquitecto
estudio Kk, s. coop. p. estudio Kk, s. coop. p.

MEMORIA MODIFICACION DEL AREA 16-B DEL PGOU DE LEIOA

Propietarios del suelo 03.2016



estudio. kk

37

DOCUMENTO B: ORDENANZAS
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INDICE ORDENANZAS

1. DATOS DEL AREA

2. REGIMEN DE USOS

3. COEFCIENTES DE PONDERACION RELATIVA

4. CONDICIONES URBANISTICAS

5. CONDICIONES DE EDIFICACION

6. EJECUCION MEDIANTE ACTUACIONES DE DOTACION
7. NORMATIVA DE REMISION

8. FICHA URBANISTICA DE CADA UNA DE LAS ACTUACIONES DE
DOTACION
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1. DATOS DEL AREA

SUPERFICIE TOTAL ..., 25.603 m2.
SIPERFICIE DE SISTEMA GENERALES...................... 0 m2.
SUPERFICIE SISTEMAS LOCALES..........cccoceiiieieen. 1.358 m2.

SUPERFICIE SUCEPTIBLE DE APROVECHAMIENTO. . 24.245 m2.
CLASIFICACION. ......ccooiiiieie e, SUELO URBANO

CALIFICACION: NO CONSOLIDADO POR INCREMENTO DE LA EDIFICABILIDAD
URBANISTICA PONDERADA.

2. REGIMEN DE USOS
Uso caracteristico:
6.3 Comercial concentrado.

Usos autorizados/compatibles: El porcentaje maximo de los usos compatibles sobre
los usos totales, sera del 27%.

2. Comunicaciones en todas sus categorias.
3. Infraestructuras en todas sus categorias.
4, Equipamientos en todas sus categorias.
6. Terciario

6.12 Oficinas.

6.2.1. Comercial al por menor.
7.1.1. Industria admitida dentro de la vivienda.
7.1.2. Industria compatible con la vivienda.
7.2 Almacén compatible con la vivienda.
8. Espacios libres en todas sus categorias.
Usos Prohibidos:

1. Actividades primarias en todas sus categorias.
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5. Residencial en todas sus categorias.
7.1.3. Industria no compatible con vivienda.
7.1.4. Otras industrias.

7.3 Almacén incompatible con la vivienda.

Se mantienen como usos tolerados los existentes, hasta que no se ejecuten las
actuaciones previstas en la presenta Modificacion.

3. COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA
Garaje en sétano por debajo de la rasante: 0,00
Garaje en planta por encima de la rasante: 0,07
Oficinas: 1,00
Comercial al por menor y concentrado: 1,28
Industria: 0,90

Almacén: 0,90

4. CONDICIONES URBANISTICAS
Coeficiente techo: 1,74 m2/m2

Aprovechamiento tipo: 0,92 m2/m2

5. CONDICIONES DE EDIFICACION
Superficie minima de parcela neta edificable: 1.400 m2.
Ocupacion maxima: 100%
Altura méaxima al alero de la edificacion: 16,50 m.
Altura maxima de la edificacion en numero de plantas: 4
Separacién a colindantes: 0,00 m.

Separacion entre edificios: 0,00 m.
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6. EJECUCION MEDIANTE ACTUACIONES DE DOTACION

La gestién urbanistica se desarrollara a través de tres actuaciones de DOTACION
independientes, para cada una de las parcelas n®1,2 y 3 al estar en presencia de un
suelo urbano no consolidado por incremento de la edificabilidad urbanistica ponderada
y no ante una actuacion integrada.

En las otras tres parcelas se definen tres edificios cuyo contorno del volumen maximo
autorizado viene reflejado en los planos de ordenacion y disefio urbano y cuyas
caracteristicas se recogen en este cuadro, que recoge las superficies a construir sobre

rasante.

PARCELA SUPERFICIE ~ SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE

SUPERFICIE | TURa COMERCIAL  OFICINAS  APARCAMIENTO
PRIVADA INDUSTRIAL ~ TOTAL
MAXIMA
M2 M2 M2 M2
M2

1 4.421,42 B+2 3.131,33 1278 = === 4.349,33
2 1.466,19 B+2 146619 - 293238 - 4.398,57
3 4.672,04 B+3 1.337,31 8937 | === 5.274,31
4 9.385,00 B+2 1.124,20 224840 5.927,00  9.299,60
TOTAL 19.944,65 7.059,03 7.403,40 2.932,38 5.927,00  23.321,81

Ademas se puede construir una planta bajo rasante con una ocupacion para cada
parcela definida en el plano n® 7, y en la que se localizan usos de aparcamiento en
todas las parcelas, salvo en la 2, que se define ademas un pequefio uso de almacén.
A continuacién se definen las superficies para cada una de las parcelas.

SUPERFICIE  SUPERFICIE SUP. TOTAL

PARCELA ALMACEN APARCAMIENTIO BAJO RASANTE

M2 M2 M2
1 4.058,41 4.058,41
2 244,00 1.032,88 1.276,88
3 3.213,86 3.213,86
4 5.848,65 5.848,65
TOTAL 244,00 14.153,80 14.397,80

Al efecto de constatar la edificabilidad ponderada con la existente nos remitimos al
cuadro n°5.

La parcela privada 4, se consolida con la edificacion y usos actuales.

MEMORIA MODIFICACION DEL AREA 16-B DEL PGOU DE LEIOA
Propietarios del suelo 03.2016



estudio. kk
studio
7
£/
&

42

En cuanto a la programaciéon manifestar que no se fija plazo para la elaboracion, ni
aprobacion de un instrumento de planeamiento de desarrollo, al estar embebida la
ordenacién pormenorizada en la presente Modificacion, ni tampoco es necesaria la
aprobacion de un programa de actuacion urbanizadora al no estar en presencia de una

actuacion integrada.

En cuanto a la ejecucion de las actuaciones de dotacién 1 y 2 se fija un plazo maximo
para su ejecucion de 5 anos a contar desde la firmeza del presente documento, NO
estableciéndose plazo maximo alguno para la actuacion de dotacién n® 3 ni para la
parcela n® 4, que como deciamos se encuentra consolidada.

CUADRO N2 1

SUPERFICIES DEL AREA

Total Sistemas Generales............c.cocueeeeieieienn..... 0,00 m2
* Sistemas Locales existentes (viario)............... 1.358,00 m2
* Sistemas Locales en proyecto (viario)............. 4.300,37 m2
* Total Sistemas Locales (viario)..................... 5.658,37 m2

Superficie total del area...............ccoeveninen.n. 25.603,00 m2

Superficie susceptible de aprovechamiento....24.245,00 m2

PARCELA PROPIETARIO
1 Auto Hiria Gestion S.L.
2 Sres. Pico-Burgos
3 Cespa
4 E. INBISA
TOTAL

CUADRO N2 2

COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVAS

PARCELA INICIAL (m2)

5.731
2.533
6.141
9.840
24.245

6.2y 6.3 Aparcamiento Aparcamiento
6.1 7.1.2 7.2
* Usos Comercio al por Sobre Bajo
menor y oficinas Industrial Almacén
concentrado Rasante Rasante
* Coeficientes 1,206 1,00 0,734 0,734 0,0166 0,00
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CUADRO N23

APROVECHAMIENTOS RESULTANTES

* Coeficiente de techo: 1,74 m2/m2

* Aprovechamiento tipo: 0,92 m2/m2

7. NORMATIVA DE REMISION

En todo aquello no especificado en la presente Ordenanza, se aplicara con caracter
supletorio las ordenanzas del Plan General de Ordenacion Urbana de Leioa.
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8. FICHA URBANISTICA DE CADA UNA DE LAS ACTUACIONES DE
DOTACION

Art. 8.1.21.a — Area 16B1

ACTUACION PARCELA N2 1

1. Datos Generales

Superficie inicial de la parcela: 5.731,00 m2

Parcela privada resultante 4.421,41 m2

Sistemas locales: 1.309,59 m2

Uso global y calificacion: Comercial

Propietario: AUTOHIRIA GESTION S.L.

2. Régimen de usos

Uso caracteristico:

6.3 Comercial concentrado

Usos autorizados/Compatibles:

2 Comunicaciones en todas sus categorias
3 Infraestructuras en todas sus categorias
4 Equipamiento en todas sus categorias

6 Terciario

6.1.2 Oficinas

7.1.1 Industria admitida dentro de la vivienda
7.1.2 Industria compatible con la vivienda
7.2 Almacén compatible con la vivienda

8 Espacios libres en todas sus categorias.

Usos prohibidos:

1 Actividades primarias en todas sus categorias

MEMORIA MODIFICACION DEL AREA 16-B DEL PGOU DE LEIOA
Propietarios del suelo 03.2016



estudio. k

45

5 Residencial en todas sus categorias
7.1.3 Industria no computable con vivienda
7.1.4 Otras industrias

7.3  Almacén incompatible con la vivienda

3. Coeficientes de ponderacion relativa
Garaje en sotano por debajo de la rasante: 0,00
Garaje en planta por encima de la rasante: 0,07
Oficinas: 1,00
Comercial al por menor y concentrado: 1,28
Industria: 0,90
Almacén: 0,60
4. Condiciones Urbanisticas
Coeficiente techo: 0,76 m2/m2
Aprovechamiento tipo: 0,92 m2/m2
5. Condiciones de edificacion
Superficie minima de la parcela neta edificable: 1.400 m2
Ocupacion maxima: 100%
Altura maxima al alero de la edificaciéon: 11,50
Altura maxima de la edificacion en numero de plantas: 3
Separacion a colindantes: 4,50 m.
Separacion entre edificios: 0,00 m
6 Estado de la actuacion

La actuacion se realizara mediante la ejecucién de un unico edificio, con un
aprovechamiento de aparcamiento bajo rasante, con una superficie de 4.058,41
m2, que ocupa practicamente el 91,79% de la parcela resultante, en el que se
dispondran un minimo de 146 plazas.

Sobre rasante el edificio consta de dos cuerpos.
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La planta baja se destinara toda a uso comercial (3.131,33 m2), incluyendo los
accesos al sotano y a las plantas primera y segunda del cuerpo de edificio que

da frente a la calle Amaia. Estas plantas albergan un uso de oficinas (1.218
m2)

7 Cuadro resumen Actuacion Parcela n2 1

5.731 4.421,42 4.058,11 3.131,33 4.349,33
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Art. 8.1.21b — Area 16B2

ACTUACION PARCELA N° 2

1. Datos Generales

Superficie inicial de la parcela: 2.533,00 m2
Parcela privada resultante 1.466,19 m2
Sistemas locales: 1.066,81 m2
Uso global y calificacion: Comercial

Propietario: SRES. PICO-BURGOS
2. Régimen de usos

Uso caracteristico:

6.3 Comercial concentrado

Usos autorizados/Compatibles:

2 Comunicaciones en todas sus categorias
3 Infraestructuras en todas sus categorias
4 Equipamiento en todas sus categorias

6 Terciario

6.1.2 Oficinas

7.1.1 Industria admitida dentro de la vivienda
7.1.2 Industria compatible con la vivienda

7.2  Almacén compatible con la vivienda

8

Espacios libres en todas sus categorias.

Usos prohibidos:

71.4

Actividades primarias en todas sus categorias
Residencial en todas sus categorias
Industria no computable con vivienda

Otras industrias
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7.3  Almacén incompatible con la vivienda

3. Coeficientes de ponderacion relativa
Garaje en sétano por debajo de la rasante: 0,00
Garaje en planta por encima de la rasante: 0,07
Oficinas: 1,00
Comercial al por menor y concentrado: 1,28
Industria: 0,90
Almacén: 0,60
4. Condiciones Urbanisticas
Coeficiente techo: 1,74 m2/m2
Aprovechamiento tipo: 0,92 m2/m2
5. Condiciones de edificacion
Superficie minima de la parcela neta edificable: 1.400 m2
Ocupacion maxima: 100%
Altura méaxima al alero de la edificacion: 11,50
Altura maxima de la edificacion en numero de plantas: 3
Separacion a colindantes: 0,00 m.
Separacion entre edificios: 0,00 m
6. Estado de la actuacion

La actuacion se realizarda mediante la ejecucion de un unico edificio, con un
aprovechamiento bajo rasante, con una superficie de 1.276,88 m2, que ocupa
practicamente el 87,09% de la parcela resultante, en el que se dispondran un
minimo de 25 plazas, asi como una zona de almacén de 244,00 m2.

Sobre rasante el edificio consta de tres plantas.

La planta baja se destinara toda a uso comercial (1.466,19 m2), incluyendo los
accesos al sétano y a las plantas primera y segunda albergan un uso de
aparcamientos (1.466,19x2=2.932,38 m2)
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7. Cuadro resumen Actuacion Parcela n2 2

2.533 1.466,19 B+2 1.276,88 1.466,19 1.466,19 1.466,19 4.398,57
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Art. 8.1.21.c — Area 16 B3

ACTUACION PARCELA N° 3

1. Datos Generales

Superficie inicial de la parcela: 6.141,00 m2
Parcela privada resultante 3.703,34 m2
Sistemas locales: 2.437,66 m2
Uso global y calificacion: Comercial

Propietario: CESPA S.A.

La actividad actual de la parcela es un uso tolerado que se puede mantener
hasta que la propiedad necesite su uso actual.

2. Régimen de usos

Uso caracteristico:

6.3 Comercial concentrado

Usos autorizados/Compatibles:

2 Comunicaciones en todas sus categorias
3 Infraestructuras en todas sus categorias
4 Equipamiento en todas sus categorias

6 Terciario

6.1.2 Oficinas

7.1.1 Industria admitida dentro de la vivienda
7.1.2 Industria compatible con la vivienda

7.2  Almacén compatible con la vivienda

8 Espacios libres en todas sus categorias.

Usos prohibidos:

1 Actividades primarias en todas sus categorias

5 Residencial en todas sus categorias
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7.1.3 Industria no computable con vivienda
7.1.4 Otras industrias

7.3  Almacén incompatible con la vivienda

3. Coeficientes de ponderacion relativa
Garaje en sétano por debajo de la rasante: 0,00
Garaje en planta por encima de la rasante: 0,07
Oficinas: 1,00
Comercial al por menor y concentrado: 1,28
Industria: 0,90
Almacén: 0,60
4. Condiciones Urbanisticas
Coeficiente techo: 0,86 m2/m2
Aprovechamiento tipo: 0,92 m2/m2
5. Condiciones de edificacion
Superficie minima de la parcela neta edificable: 1.400 m2
Ocupacion maxima: 100%
Altura maxima al alero de la edificacion: 11,50
Altura maxima de la edificacion en numero de plantas: 4
Separacion a colindantes: 0,00 m.
Separacion entre edificios: 0,00 m
6. Estado de la actuacion

La actuacion se realizara mediante la ejecucién de un unico edificio, con un
aprovechamiento de aparcamiento bajo rasante, con una superficie de 3.213,86
m2, que ocupa practicamente el 86,78% de la parcela resultante, en el que se
dispondran un minimo de 139 plazas.

Sobre rasante el edificio consta de tres plantas.
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La planta baja se destinara toda a uso comercial (1.337,31 m2), incluyendo los
accesos al sotano y a las plantas primera, segunda y tercera albergan un uso

de oficinas de 3.937,00 m2

7. Cuadro resumen Actuacion Parcela n® 3

. Planta Planta Planta Planta EUpSHice Planta
Actuaciéon Parcela Parcela ’ ) . Total
. . ; Altura Soétano Baja Primera Segunda Tercera
Parcela Inicial Privada s ) . . ;. Sobre ;.
Ne (m2) (m2) Maxima Aparcamiento Comercial Oficinas Oficinas Rasante Oficinas
(m2) (m2) (m2) (m2) (m2)
(m2)
3 6.141 3.703,34 B+3 3.213,86 1.337,31 1.837,31 1.337,31 5.274,31 1.262,38

En Getxo, marzo 2016

Fdo.: Kepa Arrieta Mardaras.

Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
estudio k, s. coop. p.

Fdo.: Aitor Sarria Bilbao
Arquitecto
estudio k, s. coop. p.
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DOCUMENTO C: PLANOS
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INDICE DE PLANOS

01. Situacion. Emplazamiento
02. Planeamiento vigente

03. Parcelas iniciales

04. Ordenacién estructural

05. Ordenacioén pormenorizada
06. Parcelas resultantes

07. Alineaciones y rasantes
08. Ordenacion planta baja

09. Ordenacion sétano

10. Aparcamientos en parcela privada
11. Ordenacion P.1

12. Ordenacién P.2

13. Ordenaciéon P.3y P.4

14. Perspectiva. Secciones.
15. Urbanizacién proyectada.
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ANEXO I: FICHA DEL VIGENTE PLAN GENERAL
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ANEXO Il: NOTAS SIMPLES DEL REGISTO DE LA
PROPIEDAD

MEMORIA MODIFICACION DEL AREA 16-B DEL PGOU DE LEIOA

Propietarios del suelo 03.2016
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE BILBAO 10
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y DE CARGAS

Pigina 1 de 3
Fecha 16/4/2012

FINCA:

7746 de Leioa

DATOS REGISTRALES

Tomo 1260 ILibro 167 Folio 107

DESCRIPCTON

TERRENO INCULTO Y MARISMOSO EN LA VEGA DE LAMIACO, que mide mil
cuatrocientos treinta y nueve con treinta y un metros cuadrados, y linda:
al Norte, con la calle Gabriel Aresti; al Sur, con la parcela segregada que
adquiere Vicrila y en una pequefia porcién con Maderas Arana, S.A., y al
Qeste, con Micromotor, S.A, s

TITULARES ACTUALES

Nombre..........,. : CESPA COMPANIA ESPANOLA DE SERVICIOS PUBLICOS
AUXILIARES S.A. ‘
CIF......0o00vvuese @ C.I.P, AB2741067

TPitule ............: ADJUDICACION

Naturaleza Derecho : Propiedad

Participacién .....: cien por cien

Fecha del Titulo ..: 11-06-2004

Autoridad ..... »+.+1 Santiago Maria Cardelus Mufioz

Sede Autoridad ....: Madrid

Inscripeién .......: B® de fecha 28-07-2004

Cargas

POSTERIORES A LA QUE ORIGING LA FINCA DE PROCEDENCIA 7746 de Leioa COMO
PROCEDENTE DE LA REGISTRAL 107 de Leioa:

Gravada con la servidumbre reciproca entre la finca 107 y la finca 2547, al
folio 114 del Libro 44 de Lejona, cuyos duefios han convenido aprovecha runa
zona de nueve metros de ancha, la mitad ocupada con una y otra propiedad,
destinada a camino, estableciéndose las respectivas servidumbres reciprocas.
Primero: Aguirena, S.A., y sobre la finca de su propiedad, antes citada, en
la zona que se dird, constituye una servidumbre, predio sirviente, de paso,
transito y vialidad general de personas, vehiculos de todad clase y de
caballerias, salvo fer rocarriles, asi como de lcues, wvistas, insolacién y
aireacién en una faja de terreno de cuatro metros y cincuenta centimetros de
anchura, a todo lo largo, noventa metros aproximadamente, del limite comin
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con esta finca y en beneficioc de la misma. Este predio sirviente, tiene una
superficie aproximada de cuatrocientos cinco metros cuadradoes, y linda al
Norte, propiedad de Aguirena, S.A.; al Sur, con el predio dominante, o sea
esta finca; al Este, con la calle de Marcelino Oreja vy al Oeste, con
propiedad de Arana Maderas. Seqgqundo: A su vez la Compafiia General de
Vidrierias Espafiola, S.A. y sobre la parte que se dird de ésta finca,
constituye otra servidumbre, predio sirviente, a favor de la finca de
Aguirena, S.A., idéntica a la por esta constituida, de igual anchura y en
toda la misma longitud, este predio sirviente tiene una sueprficie aproximada
de cuatrocientos cinco metros cuadrados y linda al Norte, con el predio
dominante, o sea Aguirena, S.A.; al Sur, y Oeste, con mis propiedad de
Compafiia General de Vidrierias Espafiolas, S.A. vy al Este, con la calle
Marcelino Oreja. Tercero. Sobre los nueve metros de anchura, suma de las
servidunbre constituidas por ambas Sociedades, se obligan estas a abrir una
calle, cuando se abra otra calle transversal, que recorra el curso del rio
Gobelas, por las fachadas de lado Este, de los terreno propiedad de dichasa
sociedades. Para este supuesto, ambas sociedades viene obligadas, a realizar
en comtn 1las obras de terraplenado, relleno, desmontes y dem&s necesarias
para la efectividad de los servicios perseguidos con las servidumbres
constituidas. Estas obligaciones se refieren a la porcién de terreno, sobre
el que existen dichas servidumbres. Cuarto. En el caso de que el Ayuntamiento
de Lejona, abriere una calle que sustituya en sus servicios para una u otra
de ambas Sociedades, a los que se prestan con las zonas de servidumbre ante
dichas, los propletarios de los terrenos podrén redimir las servidumbres
constituidas para servirse por la via piblica municipal. Y si el Ayuntamiento
de Lejona, quisiera establecer una calle publica sobre las fajas de terreno
que han sido gravadas con las servidumbres precedentes, ambas Sociedades
propietarias, cederan, los terrenos de su propiedad para dicho fin,
transformando la calle privada en calle Publica. Sexto. Mientras la zona
total, de servidumbre, no sea calle piblica, el uso de la misma, queda en
peneficio exclusivo de las Sociedades contratantes, todo ello segin resulta
de escritura otorgada ante el Notario de Bilbao Don Jests Maria Oficialdegui,
el veintisiete de agosto de mil novecientos sesenta y siete, que motivéd la
inscripcién 38%, de la finca 107, al folio 126 vuelto del Libro 21 de Lejona.

COMO PROCEDENTE DE LA REGISTRAL 2547 de Leioa:

Gravada con las respectivas servidumbres reciprocas: Aguirena S.A., y sobre la
finca 2.547, de su propiedad, constituye una servidumbre, predic sirviente,
de paso, tradnsito y vialidad general de personas, vehiculos de toda clase y
de caballerias, salvo ferrocarriles, asi como de luces, vistas, inseclacién y
aireacién, en una faja de terreno de cuatro metros y cincuenta centimetros de
anchura, a todo lo largo, noventa metros aproximadamente del limite comin con
ia finca propiedad de Compaiiia General de Vidrieras Espafiolas y en beneficio
de la finca propiedad de la misma, finca 107. Este predio sirviente, tiene
una superficie aproximada de cuatrocientos cinco metros cuadrados y linda, de
Norte, propiedad de Aguirena $.A; al Sur, con el predio dominante, finca 107,
o sea con la propiedad de Compafiia General de Vidrieras del Espafoclas S.3A; al
Este, con la calle de Marcelino Oreja y al Oeste, con propiedad de Arana
Maderas. A su vez, Compafila General de Vidrieras Espaficlas S.A. constituye
otra servidumbre sobre la finca 107, predio sirviente, a favor de esta finca
2547, idéntica a la por ésta constituida, de igual anchura y longitud, éste
predio sirviente, tiene una superficie aproximada de cuatrecientos cinco
metros cuadrados y linda al Norte, con el predio dominante, o sea ésta finca;
al Sur y al Oeste, con m&s propiedad de la Compafiia General de Vidrieras
Espaniolas S.A. y al Este, con la calle Marcelino Oreja, segin consta inscrito
el once de agosto de mil novecientos sesenta y siete en la inscripcidén 22, de
ia finca 2547 de Leioa, al folio 113, del Libro 44 y en la 38% de la finca
107, al folio 126, del libro 21.
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PROPIAS DE ESTA FINCA

Gravada con la servidumbre de paso a favor de las fincas 13719 y 13720,
obrantes a los folios 5 y 9 del libro 265 de Lejona, predios dominantes,
sobre una faja de terreno de trece metros ocho centimetros de ancha, por toda
su largura, situada a lo largo del lindero Oeste, desde su comienzoc en la
calle Gabriel Aresti, hasta las fincas predio deminantes, seglin escritura
otorgada en Bilbao, ante el Notario Don Don Antonio Ledesma Garcia, el
veintitrés de enero de mil novecientos noventa y dos, inscrita el uno de
junio de mil novecientos noventa y tres en la inscripcién 5%, de la finca
7746 de Leioca, al folio 104, del Libro 167.

Sin perjuicio de las Afecciones Legales
Sin asientos pendientes

Es NOTA INFORMATIVA conforme al Art®. 332 y 354 a) del Reglamento
Hipotecario.

Los datos consignadosen la presente nota se refieren al dia de 1la
expedicién de la misma, antes de la apertura del Diario.

Queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a ficheros o bases informidticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente
de informacidn (B.O.E. 27-02-1998). A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de
diciembre, de Proteccidén de Datos de cardcter personal queda informado de que: Conforme a lo
dispuesto en las cldusulas informativas inclwidas en el modelo de solicitud los datos
personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este
Registro y a los ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el
Registrador. En cuantc resulte compatible con la legislacién especifica del Registro, se
reconoce a los interesados los derechos de accese, rectificacién, cancelacidn y oposicién
establecidos en la Ley Orgdnica citada pudiendo ejercitarlq§ dirigiendo un escrito a la

direccidén del Registro. s
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largo pex mmrenta mpi‘res o8 ;@ 8ed tres m:l_l
ciento dlez netrss y <Ochel c‘ntlmetros, Const X sola pLanta,
de deos naves, ocupando cada una de estas, ' :
s de anchoe por setenta y siete met
nre cincuenta y ¢ince metros y cuarenta
Adosad@ al mismo edificic, por el lade Suroeste,
a oficinas, gue ocupa cuarenta y gcuatro metros y
largo, de forma trapecidl, de siete metreos y trel:
por une de sus lados ¥ seis metros en el otro; se,c@mponE"e,planta baia,
planta primera y plamta segunda. En el misme ladse Suroeste se adosa un
cuerpe anexo pra servicio de la fabrica, de setenta y séte metros de largo,
dé forma trape201dal por dos metros y setenta y siete de etros en una
parté de ancho y en el resto de una anchura de euatro n o8 Yy setenta
decimetros; consta de planta baja y piso de oficinas, en 0 a cotas de
suelos terminados. Linds: al Nofte, con el elemento ndmero dos o pabelldn
§ite a la derecha segin se mira desde la calle marcelino Oreja; al Sur,
Este vy Oeste, con terreno libre de edificacién, que a su vez Io hace por el
Sur, com propiedad de la Soeiedad Micrometor £.R.; al Este, con la calle
Marceline Oreja ¥ al Oeste con Micromotor S.A. A este papbellon, Ile
correponde como ansjo inseparable, el terreno libre de edi. ién gue lo
circunda por sus linderos Sur, Este y Oeste, constituidoe por una franja de
terrenc de cince metros de ancha en los linderos Este ¥ @este y de euatro
con eincuenta métres de ancha en su lindero 8ur, r . largura de
doScient_s treinta 4 tres metros en linea exterior, & To cual haee una
3 y cuat& metros o d ades, tode ello

centlmetros de anch@

Nombre............ i CESPA, COMPANTIA. ESPANOLA SERVICIOS PUBLICOS
AUXTLIARES S.A.

CIF. .55 R .t C.I.F. A28441079

Pitulo ............t COMPRAVENTA

Naturaleza Derechc Proepiedad

Participacién .....: cien por cien
Fecha del Titulo ..: 16-10-1996
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Autoridad ........ Roberto Parejo Ganmir
Sede Autoridad .. Madric )
Inscripcidn .......: 9% de fecha 13-12-1996

Cargas

POSTERIORES A LA QUE ORIGING LA FINCA DE PROCEDENCIA 10429 de Leioca COMO
PROCEDENTE DE LA REGTSTRAL 2547 de leioa:

Gravada con las respectivas servidumbres reciprocas: Aguirena S.A. ¥ sobre la
fineca 2.547, de su propiedad, constituye una servidumbre; predio sirpviente,
de paso, transite y vialidad general de persenas, wehiculos de toda clase y
de gaﬁalierias, salvoe ferrocarriles, asi como de luces, vistas, insolacion y
direacidén, en una faja de terremo de cuatro metros y cincuenta centimetros de
anchura, a tedo lo largo, noventa metros dproximadamente del limite comin con
la finca propleéad de Compafila General de Vidrieras Espafiolas y en beneficio
de la finga propiedad de la misma, fimca 107. Este predic sirviente, tiene
wna superficie aprnxxmada de cuatrocientos cinco metros cuadrados y linda, de
Norte, propiedad de Aguire 8.A7 al Sur, con ei predio dominante; finca 107,
o gea con la propledad de Compafila General de Vidrieras del Espaficlas S.A; al
Kste, con la calle de Marceline Oreja y al ©Oeste, con prdpiedad de Ardna
Maderas. A su vez, Compafiia General de Vidrieras Espaficlas S.A. constituye
ervidumbre sobre la finea 107, predio sirviente, a favor de &sta finca
2547 idéntica @ la por ésta @onstituida,.de igual anchura y longitud, éste
p:edlo sirviente, tisne una giperficie aproximada de cuatrocientos cinco
me&tres cuadrados y linda al Nerte, con el predio dominante, o sea ésta fincas
al Sur y al Qeste, con mAs propiedad de la Compafiia 6General de Vidrieras
Espafiolas S.A. y 21 Este, con 13 calle Marcelino Oreja, segin consta insexrito
el once de agosto de mil novecientos sesenta y siete en la inscripcidn 27, de
la finca 2547 de Leioa, al folio 113, del Libro 44 y en la 38% de la flnca
107, al folio 126y del libro 21.

PROPIAS DE ESTA FINCA

Gravada con la servidumbre de pase a favor de fincas 13719 y 13720, predies
dominantes sobxe una faja de terreno de ¢inco metros de ancha, por toda su
largura, situada a 1o lazge del linderec Este, desde su comienzo en la calle
Gabriel Aresti, hasta las fincas predios dominantes, inscrita el uno de junio
de mil novecientos noventa y tres en la insgripceién 5%, de la finea 10429 de
Leioa, al felio 95, del Libro 1867.

8in perjuicic de las Afecciones Legales
Sin asientos pendientes

Es NOTA INFORMATIVA conforme al &Art°®. 232 y 354 a) del Reglamento
Hipotegcario.

Los datos consignadosen la presente nota se refieren al dia de la
expedicién de la misma, antes de la apertura del Diario.

Queda prohlblda la Fncorpordcicn de 168 datos de esta nota a ficheros o bases informdticas
para la censulta individualizada de personas flgicas o }ur1d1ca5, incluso expresando la fuente
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13719 de Leica

Clave IDUFIR: 480290006028073

Tomo 1566 Libro 265 Folio 6

DESCRIPCION

URBANEA: ELEMENTOC NUMERO UNO. LOCAL DISTINGUIDO CON L& LETRA A), situade en
el lado BSureste del edificio. Tiene accesos por sus lados Norte y Este,
Mide en si base una superficie aproximada de mil guinientos metros
cuadrados, dentro del cual hay tres plantas de servicios, gue ocupan en la
baja, trescientos metros cuadrades, cuyas plantas forman un todo con dicho
local, mno teniendo ninguna olra distribucion en el resto. Linda al Norte ¥
Iste, terreno que describe como elemento nGmerc seis, letra F; sur, Maderas
Arana S.AR. y Oeste, local distinguido con la letra B. Participa con treinta
¥ clnco entexros y diez centésimas de entero por ciento en los elementos
comunes. La finea de este niimerc tiene a su favor la servidumbre
constituida scbre las fincas 10428 y 7746, a los folios 395 y 104 vuellos
del libro 167 de Leioa.

: AUTOHIRTIA GESTION 8.L.
: : C.I.F. B95065468
TAtulo ............: BPORTECTON

Waturaleza Derechd : Propiedad

Participacién ..... : cien por cien

Fecha del Titwlo ..: 21-12-2012

BAutoridad .........: Franecisco Regalado Marichalar
‘Sede Autoridesd ....: Bilbao

Inseripeién .......: 7% de fecha 25-02-2013

Cargas

POSTERIORES A LA QUE ORIGING Ih FINCA DE PROCEDENCIA 13719 da Leica COMO
PROCEDENTE DE L& REGISTRAL 2547 de Leioca:

Gravada con la servidumbre reciproca entre la fineca 107 y la finca 2547, al
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folio 114 del Libro 44 de Lejona, cuyes duefios han convenida aprovechar una
zona de nueve metros de ancha, la mitad ocupada con una y otra propiedad,
destinada a caming, estableciéndose las respectivas servidumbres reciprocas.
Primero: Aguirena, S$.A., v sobre la finca de sn propiedad, antes citada, en
la =zona que se dira, constituye una servidumbre, predic sirviente, de paso,
transito y wvialidad general de personas, vehiculos de todad clase ¥y de
caballerias, salwo fer rocarriles, asi como de lcues, wvistas, insolacién Y
aireacidn en una faja de terreno de cuatro metrds ¥ cincuenta centimetros de
anchura, a tode 1o largo, noventa metros aproximadamente, del limite comin
con esta finca ¥ en beneficio de la misma. Este predio sirviente, tiene una
superficie aproximada de cuatrocientos cinco metros cuadrado=s, vy lindas =zl
Norte, propiedad de Aguirena, §.A.; al Sur, con el predic dominante, © sea
esta finca; al Fste, ¢on la calle de Marcelino Oreja v al Oeste, con
propiedad de Arana Maderas. Segundo: A su vez la Compafiia General de
Vidrierias Espafiocla, S.A. y sobre la parfte que se dira de é&sta Einca,
constituye otra servidumbre, predio sgirviente, a faver de la finca de
Aguirena, 5.A,, idéntica a la por esta constituida, de 1gual anchura ¥ en
toda la misma longitud, este predic sirviente tiene una sueprficie aproximada
de cuatrocientos gince metros cuadrados y linda al Worte, con el pradio
dominante, o sea Agulirena, S.A.; al Sur, y QOeste, con mis propiedad de
Compafiia General de Vidrierias Espafiolas, S.A. y al Este, con la calle
Marcelino Oreja. Tercero Sobre los nueve metros de anchura, suma de las
servidumbre constituidas por ambas Sociedades, se okligan estas a abrir una
calle, cuando se abra otra calle transversal, que recorra el curso del ria
Gobelas, por las fachadas de lado Este, de los terreno propiedad de dichasa
sociedades. Para este supuesto, ambas sociedades viene obligadas, a realizar
en comin las obras de terraplenado, relleno, desmontes v demds necesarias
‘para la efectividad de los servicios perseguidos con las servidumbres
constituidas. Estas obligaciones se réfieren a la porcién de terreno, sobre
el que existen dichas servidumbres. Cusrto. BEn el casc de que el Ayuntamignto
de Lejona, abriere una calle que sustituya en sus Serviclos para una u otra
de ambas Sociedades, a los gue se prestan con las zonas de servidumbre ante
dichas, los propietarics de los terrenos poedran redimir las servidumbres
constituidas para servirse por la via pablica municipal. Y si el ZAyuntamiento
de Lejona, quisiera establecer una calle publica sobre las fajas de terrenc
gue han sido gravadas con las servidumbres precedentes, ambas Sociedades
propietarias, ceederan, los terrenos de sn propiadad para diche fin,
transformando la calle privada en calle Pablica. Sexto. WMientras la zona
total, de servidumbre, no sea calls pfiblica, el uso de la misma, queda en
beneficio exclusivo de las Sociedades contratantes, todo ello seglin resulta
de escritura otergada ante el Hotario de Bilbao Don Jesus Maria Oficialdegui,
el weintisiere de agosteo de mil novecientos sesenta y siete, que motive la
inscripeion 2%, de la fimca 2547, al folie 113 wuelto del Libre 44 de Lejona.

Sin perjuicic de las Afecciones Legales
S8in asientos pendientss

Es HOTA INFORMATIVA oconforme a2l Art®. 332 ¥ 3% &a) del Reglamanto
Hipotacaria.

Los datos consignadosen la presente nota se refieren al dia de la
expedicitn de la misma, antes de la apertura del Diario.

@Gueda prohibida la incorporacidn de los datpos de ests nota a facheras ¢ bases informdticas
para la consulta individualizada de personas Fisicas ¢ juridicas, 1nclunso dxpresando 1a fuente
de informacion (8 Q& 27-02-1998). A los efestos de ia Ley Organica 1541999 de 13 ds
diciembre, de Proteccidn de Ddtos de cardeter personal gueda informada de gue: Conforme a e
dispiesto en las clauswlss ipformativas incluidas en el modeio de selivcitud Ios datos
personales expresados en el présente documento han sido incorporados & log lihros de eske
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Registre ¥ a los ficheros gue se llevan en base 7 dichos libros, cuyd responsable c& al
Registrador. En cuanto resulte compatible con la legislacidn especifica del Registro, s&
reconece a Jfas interesades los derechos dé acceso, rectificacidn. cancelacidn y oposicidn
astablecidos ep la Ley Orgdoicy wcitada pudiende ejercitarios dirdigiende ua escrito a la
direccidin del Hegistro,

AEESTERAES PIN DE LA WOTA INFORMATIVA &4 %%kiick

I
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FINCA:

23659 de Leioa
Propiadad Horizontal

Clave IDUFIR: 4B029000629547
PATOS REGISTRAL

Tomo 2073 Libro 502 Felio 137

5,

S f
K
v

L

URBANA: ELEMENTCO NUMERC DOS. LOCAL DISTINGUIDO CON LA LETRA B, esta situadoe
an el centro del Edificic, con acceso por su lado Norte, el cual mide en su
base una superficie aproximada de frescientos dincuenta y dos metros
cuadrados, de los gue ciento doce metros cuadrdos, tienenm la altura del
pabellon, es decir, del suelo a la cublerta v el resto, o sea, doscientos
cuarenta metros cuadrados aproximadamente, tienen unna altura de tres metros
y veinticinco centimetros. Linda al Horte, con terreno propie destinadc a
camino servidumbre de cinco metros de anchura; al Sur, de Maderas Arana,
3.A.; al Este, con el local distinguido con la letra A, y a2l Oeste, con el
local letra €, -elemento nimero tres- lindandd en su parte alta, en parte
con el local letra D -elemente n@mero cuatro— vy en parte con la cubierta

Participa con ocho emteros y veinte centésimas de otrd entero por ciento,
en el Edificio Iandustrial, site en Lejona, con frente a la ealle
particular, conlindante ésta con la calle Amaia.

TITOLARES ACTUALES

Nombre. ........... : AUTOHIRIA GESTION S.L.
CIE, .. .o I e A * C.1I,FP. B95065488
PAtulo ..i.yaa... . -+ APORTACION

Naturaleza Derecho @ Propiedad
Participa@ién .....: cien por cien

Fecha del Titulo ..: 21-12-2012

Auntoridad .........: Francisco Regalado Marichalar
Sede Autoridad ....* Bilbao

Inscripoidén .......: 3® de facha 25-02-2013

CARGAS

POSTERIORES & LA QUE ORIGING 1A FINCA DE PROCEDENCIA COMO PROCEDENTE DE L&
REGLSTRAL 10431 da Leioa:

Gravada con la servidunbre reciprogca entre la finca 107 y la finca 2547, al
folio 114 del Libro 44 de Lejona, cuyos dueflos han convenido aprovecha runa
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zona de nueve metros de ancha, la mitad ocupada con una ¥ otra propiédad,
destinada a caminc, estableciéndose las respectivas servidumbres réciprocas

Primero: Aguirena, 8.A,, y sobre la finca de su propiedad, antes citada, en
la zona gue se dira, censtituye una servidumbre, predio sirviente, de paso,
transite y vialidad general de personas, wvehiculos de todad clase y de
caballerias, salve fer rocarriles, asi como de lcues, wistas, iInsclacidom w
aireacidbn en una faja de terremo de cuatro metros y cincuenta centimetros de
anchura, a tode lo Ilargo, noventa metros aproximadamente, del limite comin
con esta finca y en beneficie de la misma. Este predic sirviente, tiene una
superficie aproximada de cuatrocientos cinco metros cuadrades, y linda al
Norte, propiedad de Aguirena, S.A.; al Sur, con el predio dominante, ¢ sea
esta fincdr; al Este, con la calle de Marceline Qreja y al Oeste, con
propiedad de Arana Maderas. Segunde: & su vez la Compafia General de
Vidrierias FEspancla, S.A. vy sobre la parte gue se dird de ésta finca,
congtituye otra servidumbre, predico sirviente; a favor de la finca de
Aguirena; $8.A., idéntica & la por esta constituida, de igual anchura.y en
toda la misma longitud, este predic sirviente tiene una sueprficie aproximada
de cuatrocientos cinco metros cuadrados y linda al Worte, con el predioc
dominante, © sea Aguirena, S.A.; al Sur, ¥ Oeste, con mas propledad de
Compafiia General de Vidrierias Espaficlas, 8.A. y al Este, con la calle
Marcelino Oreja. Tercero. Sobre los nueve metros de anchura, suma de las
servidumbre censtituidas por ambas Sociedades, se obligan estas a abrir una
calle, cuandc se abra otra calle transversal, gue recorra el curse del rio
Gobelas, por las fachadas de lado Este, de los térreno propiedad de dichasa
sociedades. Para este supuesto, ambas sgcledades wiene obligadas, a realizar
an comin las obras de terraplenado, rellenc, desmontes y dem&s necesarias
para la efectividad de 1los servicios perseguidos con las  servidumbres
constituildas, Estas obligaciones se relieren a la porcion de terreno, sobre
el ¢ue existen dichas servidumbres. Cuarto. En el casc de gue el Ayuntamiento
de Lejona, abriere una calle gue sustituya en sus servicios para una u otra
de embas Sociedades, a los gue se prestan con las zonas de servidumbre ante
dichas, los propietarios de los terrancs podran redimir las servidumbres
constituidas para servirse por la via padblica municipal. ¥ si el Ayuntamiento
de Leiona, gquisiera esktablecer una calle publica sobre las fajas de terreno
gque han sido gravadas con las servidumbres precedentes; ambas Sociedades
propietarias, cederan, los terrencs de su  prepiedad para  dicho  fin,
transFormande la calle privada en calle Pablica. Sexto. Mientras la zona
tobal, de servidumbre, no sea calle pidblica, el uso de la misma, gqueda en
beneficio exclusgive de las Sociedades contratantes, tode elle segun resulta
de escritura otorgads ante 21 Notario de Bilbao Don Jestus Maria Oficialdequi,
el veintisiete de agosto de mil novecientos sesenta y siete, gue motivd la
insecripcién 2°, de la finca 2547, al folio 113 vuelto del Libro 44 de Lejona.

Sin perijuicie de las Afecciones Legales
8in asientos pendisntes

Es NOTA INFORMATIVA oconforme @i Art®, 332 y 354 a) del Reglamento
Hipotecario.

Los datos consignadosen Lla presente nota se refieren al dia de la
expedicidén de la misma, antes de la apertura del biario

fweda prohibida la Incorporacidn de los dates de ests nota a fichbros o bases informadticas
para la coasults individualizada de personas fisicas o juridicaes, incluso expresands la Faente
de Jaformacisn {B.O.E. 27-02-1998) A los efectos de da ILey Orgdnica 15/1999 de 13 oe
diciembre, de Proteccidn de Datos de cardcter persengl gueds informade de gue: Conforme a lo
dispueste en das cldusulas informativas ancluwdes en el modelo de soelicitud los datos
persondles expresades en el presente documenio han sido incorporados a lros labros dg este
Registro y & los fFficheros gue s& llevan en base a dichos libros, cuye rtespensable es el
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Registrador. Bn cuanto results compatible con la legislagion especifica del Registro, se
regonpce a los interesados los derechas de dceese, zectificacion, ecancelacidn ¥ oposicic'in
establecides en la Ley Orgdnies citads pudiendo ejercitarlos dirigiendo un aescrito a la
direecicn del Registro.

*kaakAAAAT FIN DE LA NOTA THFOEMATIVA ok ek
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12605 de Iaioa

Clave IDUFIE: 48023000272308

Tomoe 1504 Libro 239 Folio 97

DESCRIPCION

URBANA: ELEMENTO NUOMERO TRES. LOCAL DISTINGUIDG CON LA LETRA €, esta
situado a la derechd entrando al Pabellén por su lado Norte. Mide en sn
base una superficie aprozimada de mil setecientos sstenta y cinco metros
cuadrados. ¥ Linda al Worte, con franja de terreno de cinco metros de
ancha destinada a camino servidumbre; al Sur;, de Maderas Arana 5.A.; al
Este, con el local letra B; y al Oeste, ¢on el terrens que se describe como
elemento letra D. Dentro de diche logal a una altura aproximada de tres
metreos y velnticineo centimetros, por su lindero Osste, se halla construida
una planta destinada a Oficina, cuyo acceso se hace a través de una
escalera interior, cuyas planta fLiene una superficie aproximada de ciento
cincuenta y cinco metros cuadrados. Participa con cuarenta y un entercs y
sesenta centesimasg de otro entero en un EDIFICIO IWNDUSTRIAL, de Leioa, con
frente a la calle Particular, colindante ésta con la calle Amaia.

TTTULARES ACTUALES

Nombre. . ... cvase-a. ¢ AUTCOHIRIA GESTION 8.L.
CIF, v sivwimeosnas : C.I.F. BO95065488

Titulo ........,...: APORTACION

Naturaleza Derechs : Propiedad

Participacién .....: cien por cian

Fecha del Titule ..: 21-12-2012 ,

Autoridad ......,.. : Francisco Regalado Marichalar

Sede Autoridad ....: Bilbao
Imgeripeidn .......: 4* de fecha 25-02-2013

POSTERIORES A LA QUE ORIGING La FINCA DE PROCEDENCIA 12605 de Leioa COMO
PROCEDENTE DE LA REGISTRAL 2547 de Laioa:

Gravada con la servidumbre reciproca entre la finca 167 y la finca 2547, al
folio 114 del Libro 44 de Lejona, cuyes duefios han convenido aprowvecha runa
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zona de nueve mebros de ancha, la mitad ocupada con una y otra propiedad,
destinada a caming, estableciéndose las respectivas servidumbres reciprocas

Primerc: Aguiremna, S.A., vy sobre la finca de su propiedad, antes citada, en
la zona que se dira, constituye una servidumbre, predic sirviente, de paso,
tramsito y vialidad general de perscnas, vehiculos de todad elase y de
caballerias, salvo fer rocarriles, asi comp de lcues, wviastas, insplacién y
aireacién en una faja de terreno de custro metros y cincuenta centimetros de
anchura, a tode le large, noventa metiros aproximadamente, del limite comin
cgon esta finca vy en beneficio de 1la misma. Este predico sirviente, tisne una
superficie aproximada de guatrocientos cinco metros cuadrades, y linda al
Norte, propiedad de &guirena, $.A.:; al Sur, con el predio dominante, o s=a
esta finea; al Este, c¢on la calle de Marcelino Oreja y al Oeste, con
propiedad de Arana Maderas. Segqunde: A su wvez la Compaitia General de
Vidrierias Espaficla, S.A. v sobre la parte gue se dird de ésta finca,
constituye otra servidumbre, predio sirviente, a favor de la fimnca de
Aguirena, S.A., idéntica a la por esta constituida, de igual anchura y en
toda la misma longitud, este predic sirviente tiene una sueprficie aprozimada
de cuatrocientos cince metros cuadrados y linda al Norte, con el predio
dominante, o sea Agulrena, S.A.; al Sur, y Oeste, con mis propiedad de
Compafila General de Vidrierias Espafiolas, S.A. y al Este, con la calle
Marceline Oreja. Tercero., Sobre 1os nueve metros de anchura, suma de las
servidumbre constituidas por ambas Socledades, se obligan estasy a abrir una
calle, cuando se abra otra calle transversal, que recorra el curso del rio
Gobelas, por las fachadas de lado Este, de los terrens propiedad de dichasa
sociedades. Para este supuesto, ambas sociedades viene obligadas, a realizar
en comin las obras de terraplenado, relleno, desmontes y demds necesarias
para la efectividad de los serviclos perseguidos con las servidumbres
constituidas. Estas obligaciones se refieren a la porcién de terreno, sobre
el que existen dichas servidumbres. Cuarto. En el caso de que &l Avuntamiento
de Lejona, abriere una calle gue sustituya en sus servicios para una uw otra
de ambas Sociedades, & los que se prestan con las zonas de servidumbre ante
dichas, los propietarios de 1los terrencs podran redimir las servidumbres
constituidas para servirse por la via piblica municipal. ¥ si el Ayuntamiento
de Lejona, guisiera establecer una calle plblica sobre las fajas de terreno
que han sido gravadas con las servidumbres precedentes, ambas Sociedades
propietarias, cederan, los terrencs de su propiedad para dicho fin,
transformando la calle privada en calle Piblica. Sexto. Mientras la zona
total, de servidumbre, no sea zalle pablica, el uso de la misma, queda en
beneficio exclusive de las Seociedades contratantes, tode <¢llo segin resulta
de escritura otorgada ante el Notario de Bilbao Don Jesns Maria Oficialdegui,
el veintisiete de agosto de mil novecgientos sesenta y siste, gue motivd la
loscripecién 2%, de la finca 2547, al folio 113 vuelto del Libro 44 de Lejona.

PROPIAS DE ESTA FINCH

8in perjuicio de las Afecciones Legales
Sin asientos pendientes

Es NOTA INFORMATIVA conforme al Art®, 332 v 35 a) del Reglamento
Hipotacarig.,

Los datos consignadeosen la presente nota se refiersen al dia de la
expedicién de la misma, antes de la apertura del Diario.

Oueda prohihida la incorperacion de los datos de esta neota 2 ficheros © bases informdticas

para la consulta individualizada de personas fisicas o juridices, incluso exprésando la Fuente

de informacisn (B.O0.E. 2Y-02-18988) A los afectos de Ja Ley Orgdnice 1571999 de 12 de
diciembre, de Proteccidn de Datos de cardcter personal gueds informado de que: Conforme a io



RECISTRO DE LA PROPTEDAD DE BILBAG 10
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y DE CARGAS

Pagina 3 de 3
Fecha 11/3/2013

dispuesto en las clausplas informatives Incluoidas en el modelo de solicitud los datos

Dersonalés espresados en el presents documento han side incorporados a 165 libros de este

‘cuyo rasponsable es &1

i B

Registxo y a lIps ficherog que se llevan

en bage a dichos 1ibros,
i L5 e e o s
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12606 da laioa

Clave IDUFIR: 48025%000272316
DATOS REGISTRALES

Tomo 1504 Libro 23% Folio 100

DESCRIPCTON

URBANA: ELEMENTO WUMERO CUATRO. LOCAL DISTINGUIDC COM LA LETRA D. Tiene una
superficie aproximada de doscientos cuarenta metros cuadrados y esta
situada en la planta altaz primera y dentro del local descrito con la letra
B, lindante al Norte, con 2l camino servidumbre de acceso y en parte, con
el wvuelo del pitade local letra b; al Sur, de Maderas Arana, S.A.; al Este,
con la finca descrita como elemento uno o letra A y al Oeste, con wuelo del
citado local letra B y en parte, con el local letra C. A este local se
tiene acceso unicmante a través de una escalera situada sn el local antes
descrito con la letra C. Participa con glinco enteros y sesenta centesimas
de ofrc entgrd por clento en un EDIFICIO INDUSTRIAL, de Leica, con frente a
Ia calle Particular, colindante ésta con la calle Amaia.

TITULARES ACTUALES

Nombre............ : AUTOHIRIA GESTION &.L.
CIF......conv:...: 3 C.I.F. B95085488

Titwlo ............: APORTACION

Naturaleza Deracho : Propiedad

Participacidn ..... ! mlen por cien

Fecha del Titule ,.: 21-12-2012

Antoridad .........: Francisco Ragalado Marichalar
S8ede Autoridad ....: Bilbao

Inscripcién ...... .i 47 de fecha 25-02-2013

Cargas

POSTERIORES A LA QUE ORIGING LA FINCA DR PROCEDENCIA 12606 de Leioa COMO
PROCEDENTE. DE LA REGISTRAL 2547 de Ledioa:

Gravada gon laMservidumbre reciproca entre la finea 107 y la finmca 2547, al
folio 114 del Libro 44 de Lejona, cuyos duefios han gonvenido aprovecha runa
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zona deé nueve metros de ancha, la mitad ocupada com una y otra propledad,
destinada a camine, estableciéndose las respectivas servidumbres reciprocas.
Primero: Aguirena, $.A., vy sobre la finca de su propiedad, antes citads, en
la zgona que se dir&, constituye una servidumbre, predio sirviente, de paso,
trdnsito y wvialidad general de personas, véhiculos de todad clase y de
caballerias, salve fer rocarriles, asi como de leues, vistas, insolacidén y
gireacién en una faja dé terrenc de cuatrd mebtros y cincuenta centimetros de
anchura, a taedo lo largo, noventa metrxos aproximadamente, del limite comin
con esta fimca y er benéficio de la misma. Este predio sirviente, tiene una
buperflt:le aproximada de cuatrocientos cineo metros cuadrades, y linda al
Morte, propiedad de Aguirena, §$.4:; al Sur, con el predic dominante, o sea
esta fincas al Este, con la calle de Marcelinoc Oreja y al Oeste, con

propiedad de Arana Maderas. Segundo: A su vez la Compafila General de

Vidrierias Espafiola, S.A. v sSobre la parte gque se dira de ésta finca,

constituye otra sdervidumbre, predic sirviente, a faveor de la finga de
Bguirena, S.A., idéntica a la por esta constituids, de igual anchura y en

toda la misma longitud, este predio sirviente tiene una sucprficie aproxinada
de cuatrocientos cinco metros ecuadrades y limda al Norte, con el predio
dominante, o sea Aguirena, S.A.; al Sur, y Jeste, con mas propledad de
Compafila General de Vidrierias Espafiolas, S.A. y al Este, con la calle
Marceline Oreja. Tercero. Sobre los nueve metros de anchura, suma de las
servidumbre constituidas por ambas Sociedades, se obligan estas a abrir una
calle, cuande se abra otra calle transversal, gue recorra &l curso del rio
Gobelas, per las fachadas de lado Este, de los terreno propledad de dichasa
sociedades. Para este supuesto, ambas socledades viene obligadas, a realizar
en comin Las obras de terraplenade, rellenc, desmontes y demds necesarias
para 1la efectividad de los servicics perseguidos con las servidumbres
constitulidas. FEstas obligaciones se refieren a la porcién de terreno, sghre
el gue existen dichas servidumbres. Cuartc. En el casc de gue el Ayuntamiento
de Lejona, abriere una calle gue sustituya en sus serviclos para una u otra
de ambas Scciedades, a 1los que se prestan con las zeonas de servidumbre ante
dichas, los propietarigs de los terrenos podran redimir las servidumbres
constituidas para sérvirse por la via piblica municipal. ¥ si el Ayuntamiento
de Lejona, guisiera establecer una calle piblica sobre las fajas de ferrendg
gque han s5ide gravadas con las servidumbres precedentes, ambas Sociedades
propistarias, cederan, los terrenos de su propiedad para dichoe fin;
transformande la calle privada em calle Publica. Bexto. Mientras la zona
total, de seryidumbre, no sea calle publica, el uso de la misma, gqueda en
beneficio exclusivo de las Sociedades contratantes, todo sllc segin resulta
de escritura otorgada ante ¢l Notario de HBilbao Deon Jests Maria Oficialdegui,
el veintisiete de agostc de mil nevecientes sesenta y siete, que motive 1la
inscripcién 2%, de la finca 2547, al folie 113 wuelto del Libro 44 de Lejona.

$in perjuicio de las Afecciones Legales
Sin asientos pendlentes

Es NOTA INFORMATIVA conforme al Art®, 332 y 354 a) dsl Reglamento
Hipotacario.

Los datos oconsignadosen la presente nota se refieren al dia de 1la
expedicién de la misma, antes de la apertura del Diario. .

Queda prohibida ia incorporaczon de Ips datos de esta nots a ficheros o bases informiticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, inclusc expresando la toente
de informacién (B0 E . 27-02-1998). A lps efectos deg la Ley COrgdnica 15/1998 de 13 de
diciembre, de Proteccidn de Datos de cardcter personal queds informado de ue: Conforme a lio
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digspuesto en las ecldpsulas informativas incividas en el modelo de selicitud Ios datos
personales expresadds en el présentse documento han sido ineorporados a los libros de este
Regigtro y a los ficheros gue se llevan en base a dichos libros, cuyo responsabls es el
Registzador: &n guanto resulte compatible con la legislacion espepifica del Regisktre, se
reconpoe g los dnteresados los derechos de acoceso, rectificacidl, cancelacion v oposicidn
establecidos en la Ley Orgdnica citada pudiendo ejercirarios dirigienda 'un escriteo a la
direccisn del Registro.

*txkdkkddd FIN DE LA NOTA INFORMATIVA ¢¥#tiedniu
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12607 de Leioa

Clave IDUFIR: 48029000272323

GISTRALES.

Pomo 1504 Tibro 239 Folio 104

DESCRIPCTON

URBANZ: ELEMENTO NUMERCO CINCO. TERRENG DISTINGUIDO CON LA LETRA E. Tisne
una superficie aproximada de nevecientos ocho metros cuadrados, Linda; al
Morte, de Itasa y de Micromd¢tor S5.2,; Sur, Maderas Arana, S.A. y elemento
niamers tres distinguide con la letra €; al Este de Micromotor S.A. 12
elemento numecy seis distinguido con la letra B y el elementd nlmero tres
distinguido con la letra C; ¥ al Oeste, finca Itasa vy calle Bmaia. Rodea en
gu totalidad a la edificacién por lindero QOeste y a parte de la misma por
el Norte. La parte de este elemento que estd en el linderos Norte, antes se
destinaba a caminoe de servidumbre para el acceso al resto de los elementos
B) £y y D) del Edificie. El camino de servidumbre tiene cinco metros de
angho, pero dicho camine desde el 1limite de la propiedad de Itasa y en
dieciséis con dos metros lineales avanzando hacia el Este tiene una anchurs
de diez metros, en wvez de los cinco gue tiene en el resto de su longitud.
Participa con cuatroe entercs y veinticinco centésimas de otroe entero por
ciento en un EDIFICIO INDUSTRIAL con frente a la calle Particular,
colindante ésta con la calle Amaia de Leioa.

Nombre........ »w.n + APIOHIRIA GESTION S.L.

CIF. .iuimat verewss ¢ CE.F. B95065488

TREULO .ot mineas o APORTACION

‘Naturaleza Derecho : Propisdad

Participacidén .....: cien per cien

Fecha del Tituleo ,.: 21-12-2012

Auteridad ......... : Francisco Regalade Marichalax
Seda Autoridad .,..: Bilbas

Inscripeidén .......:! 5% de fecha 25-02-2013
CARGAS

POSTERIORES A IA QUE ORIGING LA FINCA DE DPROCEDENCIA 12607 de Leioca COMO
PROCEDENTE DE LA REGISTRAL 2547 de Leioca:

Gravada con la servidumbre reciproca entre la finca 107 ¢ la £inca 2547, al



REGISTRO DR LA PROPIEDAD DE BILBRAO 10
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y DE CARGAS

Pagina 2 da 3
Fecha 11/3/2013

folio 114 del Libro 44 de Lejona, cuyos duefios han convenido aprovecha runa
zona de nueve metros de ancha, la mitad ocupada cen una y otra propiedad,
destinada a camino, estableciéndose las respectivas servidumbres reciprocas.
Primero: Aguirena, S.A., y sobre la finca de su propiedad, antes citada, en
la zona que se dird&, constituye una servidumbre, predio sirviente, de paso,
transito y vialidad genmeral de personas, vehiculos de todad clase y de
caballerias, salvo fer rocarriles, asi c¢omo de lcues, wistas, insclacién vy
aireacidém en una faja de terreno de cuatro metros ¥ gcincuenta centimetros de
anchura, a tede lo large, noventa metros aproximadamente, del limite coman
con esta finca y en beneficio de la misma. Este predio sirviente, tiene una
superficie aproximads de cuatrocientos cinco metreos cuadrados, y linda al
Norte, propledad de Aguirena, S.A.; al Sur, con el predic dominante, © sea
esta finca; al Este, con Ja calle de Marcelino Oreja y al Oeste, con
propiedad de Arana Maderas. Segunde: A su wez la Compafila General de
Vidrierias Espaficla, S.A. y sobre la parte que §a dira de ésta finca,
constituye otra ssrvidumbre, predio sirviente, a favor de la finea de
Aguirena, S.A,, ldéntica a la por esta constituida, de igual anchura y en
toda la misma longitud, este predio sirviente tiens una sueprficie aproximada
de cuatrocientes cince metres cuadrados y linda al Norte, con el predio
dominante, o sea Aguirena, 8.A.; al Sur, y 0Qeste, con méas propliedad de
Compafiia General de Vidrierias BEspaficlas, S.A. y al Este, con la calle
Marcelineg Oreja. Tercero. Sobre los nueve metros de anchiira, suma de las
servidumbre constituidas por ambas Sociedades, se obligan estas a abrir wna
calle, cuando se abra oktra calle transversal, gue raéacorra el curso del Tig
Gobelas, por las fachadas de lado Este, de los terrenc propiedad de dichasa
sociedades. Para este supuesto, ambas sociedades viene obligadas, a realizar
en comin las obras de terraplenado, relleno, desmontas ¥y dem&s necesarias
para la efectividad de los servicics persequidos con 1las servidumbres
constituidas. Estas obligaciones se rsfieren a la porcion de terrenc, sobre
el gue existen dichas servidumbres. Cuarto. En 1 caso de gue el Ayuntamiento
de Lejona, abriere una calle gue sustituya em sus servicios para yuna U otra
de ambas Sociedades, a loa gue se prestan con las zonas de servidumbre ante
dichas, los propietarios de los torrenos podran redimir las servidumbres
constituidas para servirge por la wia publica municipal. Y si &1 Ayuntamiento
de Lejona, quisiera establecer una calle piblica sobra las fajas de terreno
gue han side gravadas con las servidumbres precedentes, ambas Sociedades
propietarias, cederan, los terrénos de su propiedad para dicho fin,
transformando la calle privada en c¢alle Prblics. Sexto., Mientras la zona
total, de servidumbre, noe sea calles publica, el uso de la misma, gueda en
beneficio exclusive de las Sociedades contratantes, todo ello segin resulta
de escritura otergada ante el Wotario de Bilbac Don Jesis Maria Oficialdequi,
el velntisiete de agodte de mil novecientos sasenta v siete, gue motivéd la
inscripcidn 2*, de la finea 2547, al folio 113 vuslto del Librop 44 de Lejona.

Sin perjuicio de las Afecciones Legales
Sin asientos pendientes

Es NOTA INFORMATIVA conforme al Art®, 332 vy 354 a) del Roaglamento
Hipotecario.

Los datos consignadosen la presents nota se refisren al dia de la
expedicién de la misma, antes de la apertura del Diario.

Oneda prohibide la incovporacisn de Ios datos de esta nota a ficheros o bases informiticas
para le consulita ladividuzlizads de personas figicaes o juridicaes, incluso expregando la Fusnte
de informacion (B.0.E. 27-02-18%8). A Ips efectos de la Ley Orgénica 1571988 de [3 de
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dipismbre, de Protéccitn de Batos de cardeter per‘wnal queda informado dg gue:r Conforme a lo
dlspuesto en las clavsulas informativas dinplopdss en el modelo de soligitud los datos
perzeonalies eupressdos en =] pressute documente han sido incorporados a los iibros de este
hegistro y 2 los ficheros gue se lLlevan en base s dichps Libros, <cuye. responsable es el
Registrador. En cuanto resulle compatible con la lagislacidn eapecifice del Registre, se
reconece @ los interessdns los dereches e acceso, rsetificacion, cancelacidn y oposicidn
gstablecides en Ia Ley Orgdnica citeds pudiendo ojezcitarlgﬁs ci.?-':.gvendo Ho esorifteo a2 la
dirsccidn del Registzo.

*kNwekbess FIN DR LA NOTA ITHFORMATIVA. *®takes
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EINGS:

13720 de Ledioa

Clave IDUFIR: 48029000038080Q

DATOS REGISTRALES

Tome 1566 ILibro 265 Folio 9

URBANA: ELEMENTO WUMERC SEIS. TERRENO DISTINGUIDO CON LA LETRA F, y esté
ublcade en el lindero Este del edificio y también en parte del linderoc
Norte del mismoc. Tiene una superficie aproximada de mil ciento setenta vy
siete metros cuadrados. Linda al Norte, finca de Micromotor, S.A: al Sur,
de Maderas Arana y elemento nimerc uno de esta edificacién, letra B; al
Este, Vidrierss de Lamiace y al Oeste, elemento numerc unc de la
edificacidn, local A, elemento nfmero cineo, terrenoc E, y finca de
Micromoror S.A.. Participa con cinco enteros y wveinticinco centésimas de
otro entero por cientc en los slementos comunes. Esta fince tiene a su
faver la servidumbre constituida sobre las fincas 10429 vy 7746, a los
folios 95 y 104 vueltos del libro 167 de Leioa.

TTTUARES ACTURLES
Hombre...........s : AUTOHIRIA GESTION §.1.
(2 4 0 : C.I.F. BS5065488
Titulo ....:.......: APORTACION

Naturaleza Derecho : Propiedad

Participacién .....: cien por cien

Fecha del Titulo ..: 21-12-2012

Autoridad .........; Francisco Regalado Marichalar
Sede Autoridad ....: Bilbao

Insezipeidn .....,,: 47 de fecha 25-02-2013

Cargas

POSTERIORES A LA QUE ORIGINO LA FINCA DE PROCEDENCIA 13720 de Leioa COMO
PRCCEDENTE DE LA REGISTRAL 2547 de Leloca:

Gravada con la servidumbre reciproca entre la finca 107 vy la finca 2547, al
folio 114 del Libro 44 dé Lejona, cuyos duefios han convenido aprovecha runa
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zona de nueve metros de ancha, la mitad ocupada con una y otra propiedad,
destinada a camino, estableciéndose las respectivas servidumbres raciprocas.
Primero: Aguirena, 3.A., y sobre la finca de su propiedad, antes citada, en
la zona gque se dird, constibtuye una servidumbre, predic sirvieante, de pasa,
transito y vialidad general de petrsonas, vehiculos de todad clase y de
caballerias, salve fer rocarriles, asi como de leuwes, vistas, insolacion vy
aireaclédn en una faja de terrene de cuatro metros vy cilheuenta centifetros de
anchura, a tedo lo largeo, noventa metros aproximadamente, del limite comin
con esta finga v en beneficio de la misma. Este predie sirviente, tiene una
superficie aproximada de cuatroclentos cineod metros cuadrados, vy linda al
Norte, propiedad de RAguirema, 8.A.; al Sur, con el predio dominante, ¢ sea
esta finca; al BEste;, con la calle de Marcelinoe Oreja y al Oeste, con
propiedad de Arand Maderas. Segundo: & su wvez 1a Compafnia General de
Vidrierias Espaniola, S$.A. y sobre la parte gue se dirs de ésta finega,
censtituye otra servidumbre, predic sirviente, a favor de la finca de
Aguirena, $.A., idéntica a la por esta comstituida, de igual anchura y en
toda la misma longitud, este predio sirviente tiene una sueprficie aproximada
de cuatrocientos cinco metros cuadrados y linda al WNorte, con gl predio
dominante, o sea Bguirena, S8.A.; al Sur, vy Geste, con mads propiedad de
Compafiia General de Vidrierias Espafiolas, 8.A. y al Este, eon la calle
Marceline Oreja. Tercero. Scbra los nuewe metros de anchura, suma de las
servidumbre constituidas por ambas Sociedades, se obligan estas a abrir una
calle, cuande se abra otra calle transversal, gue recorra el cdurso del rio
Gobelas, por las fachadas de lado Este, de los terrane propiedad de dichasa
sociedades. Para este supuesto, ambas sociedades viene obligadas, a realizar
en comin las cbras de terraplenado, relleng, desmontes y demds necesarias
para la efectividad de los servicios perseguidos con las servidumbres
constituidas. Estas obligaciones se refieren a la porcitén de terreno, sobre
el que existen dichas servidumbres, Cuarto. En el caso de que el Zyuntamiento
de Lejona, abrieré una calle gue sustituya en sus servicios para una u otra
de ambas Socledades, a los gue se prestan con las zonas de servidumbre ante
dichas, los propietarios de los terrencs podran redimir las servidumbres
constituidas para servirse por la via piblics municipal. Y si el Ayuntamiento
de Lejona, quisiera establecer una calle piblica schre las fajas de terreno
gue han sidco gravadas con las servidumbres precedentes, anbas Sociedades
propietarias, cederan, los terrenes de su propiedad para dicho £in,
transformandé la calle privada en c¢alle Pdblica. Sexte. Mientras 1a =zona
total, de servidumbre, no sea calle pgblica, el wuse de la misma, queda en
benefidic exclusivo de las Sociedades contratantes, tode £11lo geglin resulta
de escritura ctorgada ante el Notario de Bilbao Don Jesus Maria Oficialdegui,
el wveintisiete de agoste de mil novecientos sesenta y siete, que motivd la
inscripeidn 2*, de la finca 2547, al folio 113 vuelto del Libre 44 de Lejona.

PROPIAS DE ESTA FINCA

Gravada esta finca, predic sirvienkte, con la servidumbre de paso a favor del
pabelldén indistrial sito a la izguierda segin se wira desde la calle Gabriel
Aresti, finca 10429, predio dominante, propiedad de MICROMOTOR €., sobre una
franja de terrepo de diez mekros de ancha situada en tode el lindero Norte de
gsta finca, predio sirvients, v en direccidén Este a Oeste, segln escritura
otorgada en Eilbac, ante el WNotario Don Den Antonic Ledesma Garcia, el
veintitrés de enere de mil novecientos noventa y dos, inscrita el uno de
junic de mil novecientos howenta y tres en ls inscripeién 27, de la finca
13720 de Leina, al folio 9, del Libro 265.

Sin perjuicio de las Afecciones Legales
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Sin asientos pendientes

Es  NHOMA INFORMATIVA conforms al BArt®. 332 y 354 a) del HReglemento
Eipotecario.

Los datos congignadosen la presente nota se refieren al dia de 1a
expedicién de la misma, antes de la apsrtura del Diarig.

Gueda prohibida la incozporecidn de les dates de esta nota a Ficherps o bases informditicas
para la epnsulta individualizada de personas fisicas o juridicss, inciuss esxpresande la fuente
de infeormacidn (B.0.E. 27-02-1I88%8}). A los efectos de la Levy Orgdnica 15/1822 de 13 de
diciembre, de Preteccidn de Datos de cardcter perscnsi gueda informado de que: Conforme a lo
dispussto en lias eldusulas informativas inclvidass en el modelo de spliecitsd los datos
persenaless expresadns en e} presente documento han side incorporades a las libros de este
Regist(rawy @ los ficheros gue se llevan en base 4 dichos lipres, ¢ responsable as el

" e
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Uso de Oficina

descripcion precio superfici | costo/m2
e
Oficina en avenida Ribera de Axpe, 11.Erandio 160.000 € 105 m2 1.524
Oficina en ibaigane1, 5,Romo, Getxo 140.000 € 78 m2 1.795
Oficina en calle Villa de Plenc a.28,Romo. Getxo 180.000 € 180 m2 1.000
Oficina en las mercedes,23,Las Arenas Centro,Getxo 306.000 € 200 m2 1.530
Oficina en calle villa de plentzia, 12,Romo,Getxo 85.000 € 60 m2 1.417
Oficina en calle Villa de Plencia,23,Romo,Getxo 120.000 € 85 m? 1.412
Oficina en calle Estartetxe, Elexalde - Santosena - Santiman,i 160.000 € 60 m2 2.667
Leioa
Oficina en calle Ibaigane,15,RomoG, etxo 180.000 € 54 m2 3.333
Oficina en calle las mercedes,Las Arenas Centro,Getxo 170.000 € 70 m2 2.429
Oficina en calle Ibaigane,19,Santa Ana,Getxo 230.000 € 80 m? 2.875
Oficina en paseo L.andabarrl,Artatza - Sar ena,Leloa 630.000 € 267 m?2 2.360
Oficina en paseo L.andabarrl Bldea,1,Artatza - Sar ena,L..eloa 370.000 € 185 m? 2.000
Oficina en calle Ibalgane,15,Santa Ana,Getxo 180.000 € 65 m2 2.769
Oficina en calle L.ambarri L.amiako - Udondo,Leioa 170.000 € 73 m2 2.329
Oficina en Santa Ana,Getxo 120.000 € 43 m2 2.791
Oficina en Ondiz - Txopoeta,Leioa 275.000 € 63 m? 4.365
Oficina en calle de Novia Salcedo,3,Muelle delas Arenas,Getxo 375.000 € 130 m2 2.885
Oficina en calle Club, 2,Las Arenas Centro,Getxo 200.000 € 57 m2 3.509
Oficina en calle Ibalgane,17S, anta Ana,Getxo 90.000 € 36 m? 2.500
Oficina en Elexalde - Santosena - Sant man,| Leloa 700.000 € 530 m2 1.321
Oficni a en calle Ribera de Axpe,38,Erandlo 265.000 € 144 m? 1.840
Oficni a en Elexalde - Santosena - Sant man,i Leioa 85.000 € 50 m2 1.700
Oficina en Ondiz - Txopoeta,Leioa 150.000 € 80 m? 1.875
Oficni a en calle Estartetxe Kalea,8,Elexalde - Santosena - 148.500 € 65 m2 2.285
Santimani Leioa
Oficina en Las Arenas Centro,Getxo 209.000 € 90 m? 2.322
Oficinjj en Artatza- Sarriena,Leioa 375.000 € 230 m2 1.630
Oficina en Elexalde - Santosena - Santlman,| Leloa 180.000 € 120 m2 1.500
Oficina en Las Arenas Centro,Getxo 250.000 € 90 m2 2.778
Oficina en Santa Ana,Getxo 300.000 € 100 m? 3.000
media 6.803.500 €| 3.390 m2 2.007

Se obtiene un valor medio de 2007 € por metro cuadrado de oficina

MEMORIA MODIFICACION DEL AREA 16-B DEL PGOU DE LEIOA
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Uso de local comercial y nave industrial

Descripcion precio sup | costo/m? tipo detalles
Local en las mercedes 25, Las 1.600.000 | 220 7.273 local Excelente local

: Comercial en el centro
Arenas Centro, Get... comercial do las Arenas en su

zona mas comercial.
Local en perfecto
estado. Zona de paso
continuo.

Local en iparraguirre, Ondiz - 90.000 50 1.800 local Se vende negocio de bar

i : en el centro de Leioa.
Txopoeta, Leioa comercial Elbar ha estado en

funcionamiento
recientemente y se
encuentra en zona de
bares y

Local en sabino arana, 20, 132.600| 180 737 local local en edificio moderno

) ) : y cerca de la parada de
lamiako- Udondo, Le... comercial metro de leioa.ideal para

oficina o cualquier tipo
de consulta.

Local en Elexalde- Santosena - 635.480| 150 4.237 local
Santimani, Leioa comercial
Local en calle doctor don Luis 640.000| 210 3.048 local Bonito local en zona

. . . . comercial, situado en
Bilbao libano, 19, Ondiz - comercial | | " mpliay concurrida

Txopoeta, L... plaza con altos
soportales, con un
parking publico en la
parte

Nave en maximo aguirre, 299.000| 250 1.196 | pabellén | Pabellon industrialde

- - 250 m2, la nave consta
Lamiako- Udondo, Leioa de dos plantas de

oficinas de 67, 5 m2
cada una, dando a la
planta baja el uso de

Local en Iparraguirre, 72, Ondiz- 50.000 50 1.000 local URGE VENDER
Txopoeta, Leioa comercial

Local en calle Villa Plencia, 30, 350.000| 180 1.944 local Vendo: escuela
Romo’ GetXO COmerCial nataC|on-g|mnaS|o

ureabi, (a pleno
rendimiento durante 30
afios), por motivos de

jubilacion.
Caracteristicas:-piscina
Local en travesia de Iparragirre, 100.000| 280 357 local #Ocale% Coft"ergiflllﬁs en
Ao 4 4 ucan Centro ael Hogar
8, Ondiz- Txopoeta, Leioa comercial S W T
actividades, comercios,
oficinas, talleres, etc.
Parking exterior
Local en calle doctor don Luis 130.000 60 2.167 local
Bilbao libano, Ond... comercial
Local o nave en Romo Getxo 109.000 42 2.595 local PFeCig,SQ |°Cg|
A aconaicionaao para
comercial salan de belleza, cese
por jubilacién
Local en calle Langileria, Ondiz - 75.000 55 1.364 local :amilakQ o edific
F A localcomercialen eaificio
Txopoeta, Leioa comercial nuevo cerca delmetro,
amplia fachada, zona
tranquila y despejada, en
estado de obra,
totalmente
Local en avenida Santa Ana, 8, 160.000 | 100 1.600 local Local Cogemi?"e”
A _ A esquina.Zona de paso
Lamiako- Udond... comercial 46 coches. 100 M3 con
mucha fachada.
Local en avenida Sabino Arana, 41.900 40 1.048 local
67, Ondiz - Txopoeta, Leioa comercial
Local en calle Amalloa, 2, Romo, 225.000 95 2.368 local gm' en zona comercial
A € romo con una gran
Getxo comercial fachada en esquina.
Local en kandelazubieta, Ondiz- 25.000 18 1.389 local Lonja en Kandelazubieta
Txopoeta, Leioa comercial | 9¢ 18 m2 con ventana,

portén y puerta peatonal.
Idealpara utilizar como
txoko o como

MEMORIA MODIFICACION DEL AREA 16-B DEL PGOU DE LEIOA
Propietarios del suelo 03.2016



109

Descripcion precio sup | costo/m? tipo detalles
almacén.Cuenta
Local en Langileria Ondiz - 185.000| 175 1.057 local
Txopoeta, Leioa comercial
Local en Ondiz - Txopoeta, Leioa 60.000 65 923 local
comercial
Local en avenida Sabino Arana 112.000 43 2.605 local Bolrita lonja alpie de
AR . _ . calle con amplias
Ell’lbldea, s/n, Lamiako - Udondo, comercial een e e
Local en Ondiz - Txopoeta, Leioa 150.000 34 4.412 local VENTA DE BAR EN
comercial | FUNCIONAMIENTO
Local en calle Particular de 70.000 55 1.273 local Amplia |0nig en _rolmo
4 para uso industrial o
Alonso, Romo, Getxo comercial Comercial.
Local en calle sabino arana, 120.000 58 2.069 local |En '-leioa Se,"?"de g
oo A A localcomercialpreparado
Ondiz- Txopoeta, Leioa comercial de 52 m2, zona
comercial, céntrico, con
aseo y pequefo
almacén, escaparate y
Nave en Santa Ana Getxo 200.000| 140 1.429 local
comercial
Local en calle Sabino Arana 190.000 89 2.135 local EStUPeﬂ?jo ggalgn 0
O . . . esquina ae m2 con
le_lbldea, 20, Lamiako- Udondo, comercial e ey e
Leioa Edificio de nueva
construccién. Estado de
obra.Zona excelente de
Local o nave en Las Arenas 150.000| 100 1.500 local Lonja enl dzorﬂa A
- peatonalde Las Arenas
Centro, Getxo comercial Lo s o, it 2
humos 60 metros
cuadrados mas 30 de
sotano.Fachada nueva
en
Local en calle Santa Ana 2.300.000 | 720 3.194 local an“fo '%Cégde 720 m/2,
B - . 4 000 fachaaa, en parque
HII’.IbIdea, 3, Lamiako- Udondo, comercial STPCEREL G e
Leioa junto a las arenas,
buenos accesos, con
tres puertas en
Local en calle Santa Eugenia, 52.000 36 1.444 local Locall CC;mertCiale_O
. excelente situacion en
Romo, Getxo comercial elcentro de Romo.Planta
baja a pie de calle con
escaparate.Tiene 36m2
de superficie con un
Local en Romo, Getxo 120.000 44 2.727 local
comercial
Nave en Lamiako- Udondo, Leioa 255.000| 220 1.159 | pabelldn
Nave en Lamiako- Udondo, Leioa 380.000 | 245 1.551 pabellon
Localen lamiako - Udondo, Leioa 185.000| 169 1.095 local boca'comefciad'en zona
. € gran paso ae
comercial peatones.Situado en las
proximidades delMetro,
tiene un gran escaparate
y una
Localen calle Aldekoane Auzoa, 31.000 35 886 local laocalen plznt; éﬂe garaje
4 e comuniaa e
123, _Elexalde- Santosena - comercial VeGinos en zona
Santim... residencia de
leioa.Buena altura y
ventilacién.Dispone de
baflo y
Localen calle las Mercedes, 31, 250.000| 200 1.250 local Zendo |<t>n£ja o '0%a|ten
A uen estado en Getxo
las Arenas Centro, Getxo comercial d6 195 metros
cuadrados, idealpara
trasteros, almacén,
exposiciones,
archivador,
Localen calle Iparragirre 100.000 86 1.163 local L?Cfilmulﬁusps-ctomemi&
=R o A olicina, garaje, eic.en
H|r_|b|dea, 10, Ondiz- Txopoeta, comercial U G e e
Leioa calles de Leioa
Localen Astrabudua 50.000 70 714 local Sexe?dz |zca| Scﬁmemia'
A en Astrapudua. ima
comercial actividad almacén utillaje
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Descripcion precio sup | costo/m? tipo detalles
de albanilerra, cuenta
con una oficina donde
hac...
Localen Lamiako - Udondo, leioa | 1.000.000| 750 1.333 local _F’0|t"90f|1° '?arrgbaflﬁ, .
. junto aimetro.excelente
comercial ubicacién.Magnifico
edificio de 3 plantas,
muy luminoso.Amacén y
oficinas.Impecable,
Nave en lamiako - Udondo, Leioa 220.000| 220 1.000 | pabellén | Lanave cuentacon mas
200 m2 dtiles, en cuatro
plantas, con varios
departamentos, incluidos
dos bafos, oficinas,
despacho...
Localo nave en calle langileria, 185.000| 168 1.101 local bocalcomefciad'en zona
Ao . A € gran paso ae
Ondiz- Txopoeta, Leioa comercial ertaTEe e e s
proximidades delMetro,
tiene un gran escaparate
y una
Local en calle amistad, las 300.000 45 6.667 local local Zituad(: en bl;ena
A Zona de restaurantes, a
Arenas Centro, Getxo comercial pie de calle 45 m2
aproximadamente , mas
un posible solano de
Localen Ondiz- Txopoeta, Leioa 220.000 80 2.750 local Pide fotos al anunciante
comercial
Local en venta en avenida sabino 236.000| 190 1.242 local ie vende |Oca_|den||as
. s A renas, zona iaeal para
arana etorbldga, 84, Ondiz comercial e GRS [
Txopoeta, Leioa a la céntrica plaza del
ajedrez.Junto al metro.
Con escaparate
Local en calle Negubide, 13, las 210.000 95 2.211 local ie vende |00§|denllas
4 renas, zona iaeal para
Arenas Centro, Getxo comercial e BT
a la céntrica plaza del
ajedrez.Junto al metro.
Con escaparate
Nave en avenida Amaia, 2, 215.000| 100 2.150 | pabellén | oficinas arriba
lamiako - Udondo, leioa
local en lamiako - Udondo, leioa 250.000| 117 2.137 local Nexo +.V|egta tti)e local
A comercial ae opbra.
comercial Totalmente diafano.
local en plaza San Juan Bautista, 63.000 50 1.260 local T>;°k0 Cgmp_'e‘amef?‘ed
g . rertormadado , INSonorizado
1, Elexalde- Santosena- Santim... comercial P
ayuntamiento ...
local en calle Villa Plencia, 28, 721.215| 300 2.404 local LOcal diafano, 300M2
Romo, Getxo comercial | divisibles
Local en Iparragirre Hiribidea, 8, 240.000| 170 1.412 local Lfal\t/_-lpa;ragTuirr?, 8v g
F A A ulticentro lucan.vendo
Ondiz - Txopoeta, Leioa comercial local de 170 m2 en
centro comercial tucan
en leioa,
Local en Iparragirre Hiribidea, 8, 240.000 170 1.412 local Lral\t/_-lpa:ragTuirr?, 8v g
f A 4 ulticentro lucan.venado
Ondiz - Txopoeta, Leioa comercial local de 170 m2 en
centro comercial tucan
en leioa,.
total y media 13.723.195|7.019| media cuenta
pabellon 1.369.000 | 1.035 1.323 5
local comercial 12.354.195 | 5.984 2.065 43

Se obtiene un valor medio de 1.323 € por metro cuadrado de nave industrial y de

2.065 € por metro cuadrado de local comercial.

No se han excluido los valores mas latos en este ultimo uso, que superaban los 7.000
€/m2, pero no afectan de forma importante a la media.
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http://www.idealista.com/areas/venta-| ocal es/ ?shape=((} mmgGdokQ...

idealista # Pon tu anuncio gratis 2 Acceso usuarios

idealista » Tu zona personalizada

48 locales o naves en venta en tu zona personalizada

Nuevos anuncios en tu email:

Precio

Min v Max

Qué buscas

Locales o naves

7\ Local

j Nave

Tamano

Min - Max

Ubicacion

O Indiferente

) En centro comercial
) A pie de calle

() Entreplanta

) Subterraneo

) Otros
Caracteristicas

7\ Calefaccion

7\ Hace esquina

| Aire acondicionado
j Salida de humos
j De bancos y cajas
7\ Con fotos o video
Fecha de publicacién
Q Indiferente

() Ultimas 48 horas

p N )
(v ) Solo favoritos

INMOEMPRESAS

Local en las mercedes 25, Las Arenas Centro, Get... e T B e

1.600.000 <

220 m? 7.273 eur/m?
Excelente Local Comercial en el centro de Las Arenas en su zona mas
comercial. Local en perfecto estado. Zona de paso continuo.

. 944 945168

Local en iparraguirre, Ondiz - Txopoeta, Leioa

90.000 <

50 m? 1.800 eur/m?

Se vende negocio de bar en el centro de Leioa. El bar ha estado en
funcionamiento recientemente y se encuentra en zona de bares y

. 944 941293

Local en sabino arana, 20, Lamiako - Udondo, Le... @

132.600 <

180 m? 737 eur/m?
LOCAL EN EDIFICIO MODERNO Y CERCA DE LA PARADA DE METRO
DE LEIOA. IDEAL PARA OFICINA O CUALQUIER TIPO DE CONSULTA.

. 944 940 184

Local en Elexalde - Santosena - Santimani, Leioa
INMOBILIARIA

635.480 € 3 70.608 € (10%)

150 m? 4.237 eur/m?
INMOBILIARIA CHOMON...VENDE Local comercial en muy buena
zona. Muy amplio. Dispone de dos plantas.jjVen a verlo, te gustara!!

. 944 945 096
Publicidad

Local en calle doctor don luis bilbao libano, 19, Ondiz - Txopoeta, L...

640.000 <

210 m? 3.048 eur/m?

Bonito local en zona comercial, situado en una amplia y concurrida
plaza con altos soportales, con un parking publico en la parte

. 944 022 649

01/03/2016 17:23
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() El Gltimo mes

Nave en maximo aguirre, Lamiako - Udondo, Leioa

299.000 ¢

250 m? 1196 eur/m?
Pabelldn industrial de 250 m2, la nave consta de dos plantas de
oficinas de 67,5 m2 cada una, dando a la planta baja el uso de

. 944 942 504

Local en Iparraguirre, 72, Ondiz - Txopoeta, Leioa

50.000 € { 16.000 € (24%)
50 m? 1.000 eur/m?
URGE VENDER

. 659 801485

Local en calle Villa Plencia, 30, Romo, Getxo

350.000 ¢

180 m? 1.944 eur/m?
Vendo: escuela natacion-gimnasio ureabi, (a pleno rendimiento
durante 30 afos), por motivos de jubilacion. Caracteristicas: - piscina

. 944 647 656

Local en travesia de Iparragirre, 8, Ondiz - Txopoeta, Leioa

100.000 ¢

280 m? 357 eur/m?

Locales comerciales en Tucan Centro del Hogar para gran variedad
de actividades, comercios, oficinas, talleres, etc. Parking exterior

. 699983928

Local en calle doctor don luis bilbao libano, Ond...

130.000 ¢

60 m? 2167 eur/m?
Se vende local en Plaza de Pinocho en calle Luis Bilbao Libano. Local
a pie de calle de 60 m2, con escaparate, banos y almacén. Perfecta...

., 944 941 474

[P R | DR PR
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. 944 946 542

42 m* 2.595 eur/m#
Precioso local acondicionado para salon de belleza, cese por
jubilacion

Local en calle Langileria, Ondiz - Txopoeta, Leioa

75.000 € 3 5.000 € (6%)

55 m? 1364 eur/m?
lamiako, local comercial en edificio nuevo cerca del metro, amplia
fachada, zona tranquila y despejada, en estado de obra, totalmente

. 944 943198

Local en avenida Santa Ana, 8, Lamiako - Udond... m

160.000 <

100 m? 1.600 eur/m?
Local comercial en esquina. Zona de paso de coches. 100 m2 con
mucha fachada.

Q. 944940 184

Local en avenida Sabino Arana, 67, Ondiz - Txopoeta, Leioa

41.900 € 3 1.000 € (2%)
40 m? 1.048 eur/m?

. 627632890

Local en calle Amalloa, 2, Romo, Getxo m

225.000 ¢

95 m? 2.368 eur/m?

LOCAL EN ZONA COMERCIAL DE ROMO CON UNA GRAN FACHADA
EN ESQUINA.

. 944 940 184

Local en kandelazubieta, Ondiz - Txopoeta, Leioa

L 25.000 ¢

! 18 m? 1.389 eur/m?

.. Lonja en Kandelazubieta de 18 m2 con ventana, portén y puerta
peatonal. Ideal para utilizar como txoko o como almacén. Cuenta

Q. 944 941 474

e _ Lol
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175 m# 1.057 eur/m#
Local comercial en Leioa, zona Lamiako. Muy préximo a parada
metro. Gran escaparate. Zona de mucho paso. Procedente de banco

Local en Ondiz - Txopoeta, Leioa

60.000 € ¥ 5.000¢ (8%)
65 m? 923 eur/m?
Estupendo local comercial preparado para cualquier negocio.

Q. 944 941 474

Local en avenida Sabino Arana Hiribidea, s/n, Lamiako - Udondo, L...

112.000 ¢
43 m? 2.605 eur/m?
Bonita lonja a pie de calle con amplias posibilidades

Q. 944 943 246

Local en Ondiz - Txopoeta, Leioa

150.000 <

34 m? 4.412 eur/m?
VENTA DE BAR EN FUNCIONAMIENTO

. 944 943 246

Local en calle Particular de Alonso, Romo, Getxo

70.000 ¢

55 m? 1.273 eur/m?
Amplia lonja en romo para uso industrial o comercial.

. 944 682 461

Local en calle sabino arana, Ondiz - Txopoeta, Leioa

120.000 ¢

58 m? 2.069 eur/m?

En Leioa se vende local comercial preparado de 52 m2, zona
comercial, céntrico, con aseo y pequeno almacén, escaparate y

. 944 943 658

3
—
AMlmiim mm Cmme A Mot
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Q. 944 941 474

140 m* 1.429 eur/m#
Venta de pabellon en Las Arenas junto a Ambulatorio, cerca del
metro . 100 m2 de pabellén + 40 m2 de oficina, preparado con aire

Local en calle Sabino Arana Hiribidea, 20, Lamiako - Udondo, Leioa

190.000 <

89 m? 2135 eur/m?
Estupendo local en esquina de 83 m2 con 10 metros de escaparate.
Edificio de nueva construccion. Estado de obra. Zona excelente de

Q. 653726 955

Local o nave en Las Arenas Centro, Getxo

150.000 ¢

100 m? 1.500 eur/m?
Lonja en zona peatonal de Las Arenas Lonja de obra,salida de
humos 60 metros cuadrados mas 30 de sotano. Fachada nueva en

Q. 944 946 542

Local en calle Santa Ana Hiribidea, 3, Lamiako - Udondo, Leioa

2.300.000 ¢

720 m? 3.194 eur/m?
Bonito local de 720 m/2, todo fachada, en parque empresarial, en
leioa, junto a las arenas, buenos accesos, con tres puertas en

. 607 500 282

Local en calle Santa Eugenia, Romo, Getxo

52.000 ¢

36 m? 1.444 eur/m?
Local comercial en excelente situacion en el centro de Romo. Planta
baja a pie de calle con escaparate. Tiene 36m2 de superficie con un

. 944 943 246

= Inmobiliaria

Local en Romo, Getxo Salarzar

120.000 <

44 m? 2.727 eur/m?
Se vende local en Romo, a 5 minutos del metro de Areeta, aseo y
almacén y resto diafano, 40m utiles, escaparate de 4,50 y persiana.

Q. 944 947 254
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\. 944 941 474

220 m4 1159 eur/m#

Pabellon de 1770m2 en planta + 40m2 de entreplanta. Totalmente
instalado, buenos accesos y cerca del metro de leioa

Nave en Lamiako - Udondo, Leioa
INMOBILIARIA

380.000 <

245 m? 1.551 eur/m?
Chomon vende estupenda nave industrial de 232 metros de planta
y 160 metros de entreplanta, portén de acceso para vehiculos,

. 944 945 096

Precio medio 1.954 eur/m?

Mas resultados: 1 2 Siguiente »
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idealista # Pon tu anuncio gratis 2 Acceso usuarios

idealista » Tu zona personalizada

48 locales o naves en venta en tu zona personalizada

Nuevos anuncios en tu email: Comprar Alquilar <~/ ) Solo favoritos
Local en Lamiako - Udondo, Leioa
Precio 185.000 «
Min v M&x v 169 m? 1.095 eur/m?
Local comercial en zona de gran paso de peatones. Situado en las
3 roximidades del Metro, tiene un gran escaparate y una
Qué buscas P 9 b y
. 944 792399
Locales o naves v
J Local . Local en calle Aldekoane Auzoa, 123, Elexalde - Santosena - Santim...
 Nave 31.000 ¢
35 m? 886 eur/m?
Tamaiio Local en planta de garaje de comunidad de vecinos en zona
i i residencia de leioa. Buena altura y ventilacion. Dispone de bafio y
Min v Max v
\. 669 206 602
Ubicacion

Indiferente
O Local en calle las Mercedes, 31, Las Arenas Centro, Getxo

Ve .
(") En centro comercial

250.000 ¢

200 m? 1.250 eur/m?

Vendo lonja o local en buen estado en Getxo de 195 metros
cuadrados, ideal para trasteros, almacén, exposiciones, archivador,

() A pie de calle

() Entreplanta

() Subterraneo _, 647 852 530

/)
() Otros

Caracteristicas Local en calle Iparragirre Hiribidea, 10, Ondiz - Txopoeta, Leioa

100.000 ¢

86 m? 1163 eur/m?
Local multiusos, comercio, oficina, garaje, etc. en una de las

\ Calefaccion

\ Hace esquina

. . principales calles de Leioa
| Aire acondicionado

- . 699983928
7\ Salida de humos

| De bancos y cajas Publicidad

7\ Con fotos o video

Local en Astrabudua
50.000 <

70 m? 714 eur/m?

Se vende local comercial en Astrabudua. Ultima actividad almacén
utillaje de albaiileria, cuenta con una oficina donde hac...

Fecha de publicacién

O Indiferente

() Ultimas 48 horas

. 944 942 321
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M e
() El dltimo mes

Local en Lamiako - Udondo, Leioa

Elfnong > 4 1.000.000 <
Viocel@ilswe = L

750 m? 1.333 eur/m?
Poligono Ibarrabarri, junto al metro. Excelente ubicacién. Magnifico
edificio de 3 plantas, muy luminoso. Amacén y oficinas. Impecable,

. 944 940 182

Nave en Lamiako - Udondo, Leioa

220.000 <

220 m? 1.000 eur/m?
La nave cuenta con mas 200 m? ttiles, en cuatro plantas, con varios
departamentos, incluidos dos bafos, oficinas, despacho...

. 944 942 321

Local o nave en calle langileria, Ondiz - Txopoeta, Leioa

185.000 <
Sin fotos 168 m2 1101 eur/m?
Pide fotos al anunciante Local comercial en zona de gran paso de peatones. Situado en las

proximidades del Metro, tiene un gran escaparate y una

<, 918 314 224

Local en calle amistad, Las Arenas Centro, Getxo

300.000 <
Sin fotos 45 m? 6.667 eur/m?
Pide fotos al anunciante LOCAL SITUADO EN BUENA ZONA DE RESTAURANTES, A PIE DE

CALLE 45 M2 APROXIMADAMENTE , MAS UN POSIBLE SOTANO DE

. 944 943 246

"lamuriza

Local en Ondiz - Txopoeta, Leioa

AEEBIUL FEORIFEAD 1RO

220.000 <
Sin fotos 80 m? 2.750 eur/m?
Pide fotos al anunciante Bonito local comercial de 70 m2, reformado, con amplios

escaparates a dos calles. Opciones de venta, alquiler o traspaso

., 944 941 474

Sln fOtOS bmmel e miimmfdl e ol e i mtm il AA A il Teammao 1o
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Pide fotos al anunciante

Sin fotos

Pide fotos al anunciante

Sin fotos

Pide fotos al anunciante

Sin fotos

Pide fotos al anunciante

http://www.idealista.com/areas/venta-| ocal es/pagina-2?shape=((} mm...

. 944 645 454

190 m“ 1.242 eur/m#
CARPINTERIA EXTERIOR DE ACERO INOXIDABLE CON PERSIANAS
ELECTRICAS, COCINA COMPLETA Y BANO CON DUCHA

Local en calle Negubide, 13, Las Arenas Centro, Getxo

210.000 <

95 m? 2.211 eur/m?
Se vende local en Las Arenas, zona ideal para negocio u oficinas
junto a la céntrica plaza del ajedrez. Junto al metro. Con escaparate

. 627 414 552

Nave en avenida Amaia, 2, Lamiako - Udondo, Leioa

215.000 <

100 m? 2150 eur/m?
oficinas arriba

L, 679101835

Local en Lamiako - Udondo, Leioa

250.000 ¢

17 m? 2137 eur/m?
Nexo + Venta de local comercial de obra. Totalmente didfano.
(Exportado automaticamente desde Inmoweb)

QL 944 942 321

Local en plaza San Juan Bautista, 1, Elexalde - Santosena - Santim...

63.000 <

50 m? 1.260 eur/m?

Txoko completamente reformado , insonorizado con permisos
ayuntamiento ....

. 622179 490

Local en calle Villa Plencia, 28, Romo, Getxo

721.215 €

300 m? 2.404 eur/m?
LOcal diafano, 300M2 divisibles

L, 655939 342

[ [P [ | IR DR SO A T L SRR T D
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. 649 447 062

170 m#* 1.412 eur/m#*
Trav. Iparraguirre, 8 Multicentro Tucan. Vendo local de 1770 m2 en
centro comercial tucan en leioa, junto al hipermercado eroski.

Local en Iparragirre Hiribidea, 8, Ondiz - Txopoeta, Leioa

240.000 <

170 m? 1.412 eur/m?

Trav. Iparraguirre, 8 Multicentro Tucan. Vendo local de 1770 m2 en
centro comercial tucan en leioa, junto al hipermercado eroski.

. 649 447 062

Precio medio 1.954 eur/m?

< Anterior 1 2
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jdealista # Pon tu anuncio gratis 2. Acceso usuarios

idealista » Zona visible

29 oficinas en venta en la zona visible

Precio

‘ Min v H Max

Comprar

Alqullar

4 ) Solo favoritos

Oficina en avenida Ribera de Axpe, 11, Erandio

160.000 ¢

105 m? 1.524 eur/m?

Muodernas oficinas de 165 m2, 210 m2 o 315 m2 en el nuevo poligono de
Axpe, orientacidn Sur, muy luminosas, con espectaculares vistasala...

Qué buscas
946 569 775
‘ Oficinas L
Tamafia Oficina en ibaigane, 15, Romo, Getxo @
\ Min ¥ | \ Max 140.000 «
78 m? 1.795 eur/m?
Distribucién OFICINA DIAFANA EN EL EDIFICIO METRO DEL CENTRO DE LAS ARENAS.
O Indiferente CALEFACCION Y AIRE ACONDICIONADO.
944 940 184
O Didfana -
() Tabicada
Oficina en calle Villa de Plencia, 28, Romo, Getxo
Tipo de edificio
180.000 ¢
O Indiferente 180 m? 1.000 eur/im®

() Exclusivo de oficinas

O Uso mixto

Caracteristicas

Local preparado coma oficinas. Haciendo esquina con una fachada de 25
mits.

S, 944 940184

L | Garaje Oficina en las mercedes, 23, Las Arenas Centro, Getxo @
__| Agua caliente 306.000 ¢
[ calefaccion 200 m* 1.530 eur/m?

HERMOSA CFICINA EN EL EDIFICIO ABRA | DEL CENTRO DE LAS ARENAS.
D Ascenscr 180 M2 DE OFICINAS MUY LUMINOSAS CON FACHADA EN ESQUINA.

|| Aire acondicionado

|| Con fotos o video

Mas caracteristicas +
Fecha de publicacidn
O Indiferanta

() Ultimas 48 horas
() La dltima semana

() El Gitimo mes

S, 944 940 184

Publicidad

Oficina en calle villa de plentzia, 12, Romo, Getxo

85.000 ¢

60 m? 1417 eur/m?

EXCELENTE OPORTUNIDAD. Benita oficina en muy buena ubicacién (Junta
a cafeterfa "El Tablén") en primera Ifnea zona Antiguo Golf, completa...

. 640683273

Oficina en calle Villa de Plencia, 23, Romo, Getxo

120.000 <

85 m? 1412 eur/m?

Excelente oficina en el Antigua Golf, totalmente reformada, 80 m2 dtiles, 2
puertas de entrada independientes (posibilidad de dividir en...

. 658983 737

Oficina en calle Estartetxe, Elexalde - Santosena - Santimani, Leioa

160.000 ¢

60 m?* 2.667 eur/m?

Bonita oficina con mucha luz, soledada, muy bien ubicada en el centro de
leiga, prox. Al metro y parada de autobus.

L, 944 682 461
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Nuevos anuncios en tu email:

http://www.ideali sta.com/point/venta-ofi cinas/ 15/ ?shape=((ivhgGptdQ...

Oficina en calle Ibaigane, 15, Romo, Getxo

180.000 <

54 m? 3.333 eur/m?

Edificio de oficinas. Esta situada en el centro de Las Arenas, junto al metro.
Es un 5° piso, exterigr, muy luminoso. Consta de 2 ascenso...

. 944 946 532

Oficina en calle las mercedes, Las Arenas Centro, Getxo

170.000 <

70 m? 2429 eur/m?

oportunidad. cficina a la venta. 70 m2 (tiles. centro de las arenas, junto a la
iglesia de las mercedes. edificic emblemdtico. oficina...

{. 944943 198

Oficina en calle Ibaigane, 19, Santa Ana, Getxo

230.000 ¢

80 m? 2.875 eur/m?

Oficina duplex de 80 m2. En la salida de metro Areeta. Consta de zona
recepcidn, 2 despachos, 1 sala, 1 drea descanso con microondas. E...

Oflcina en pasec Landabarrl, Artatza - Sardena, Leloa

630.000 <

267 m* 2.360 eur/m?

En la carretera de la avanzada, en el edificio gobelas, oficina preparada de
267 m2 + 60 m2 de terraza, cerca de la parada del autobus,...

. 944942 504

Oflcina en paseo Landabarrl Bidea, 1, Artatza - Sarrena, Leloa

370.000 ¢«
185 m? 2,000 eur/m?

. 912 664 189

Oficina en calle Ibalgane, 15, Santa Ana, Getxo

180.000
65 m* 2769 eur/m*
también en alquiler 600 eurcs mes , comunidad incluida, 1 mes de fianza

. 600534181

Oficina en calle Lambarri, Lamiako - Udondo, Leica

170.000 «
73 m* 2.329 eur/m?

. 944942163

Oficina en Santa Ana, Getxo

120.000 <

43 m? 2791 eur/m?

Se vende oficina, en el centre de Las Arenas (Getxo), hey en dia preparada
como consulta médica. Tiene una distribucion de recepcién,...

. 649 920 893

Oficina en Ondiz - Txopoeta, Leioa
275.000 <
63 m? 4.365 eur/m?

R, 944 941 474
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Nuevos anuncios en tu email:

http://www.ideali sta.com/point/venta-ofi cinas/ 15/ ?shape=((ivhgGptdQ...

Oficina en calle de Novia Salcedo, 3, Muelle de las Arenas, Getxo

375.000 ¢

130 m? 2.885 eur/m?

Lonja - Oficina en exclusividad en Las Arenas. Mds de 120 m? totalmente
exterior y muy lumingso. Tambian en alquiler por 1.500 mes Idea...

. 660789 051

Oficina en calle Club, 2, Las Arenas Centro, Getxo

200.000 «
57 m? 3.509 eur/m?
la oficina dispone de: partero automatico

_. 651705129

Oflcina en calle Ibalgane, 17, Santa Ana, Getxo

90.000 ¢
36 m* 2.500 eur/m?
la oficina dispone de: porterc automatico

{. 620 612093

Oflcina en Elexalde - Santosena - Santimanl, Leloa QUQRU M

700.000

530 m? 1.321 eur/m?

Se vende o alquila oficina en Leica de 462 m2 distribuidos en entrada con
mostrador, sala, 5 despachos individuales, sala de juntas, arch...

. 944 942 851

Oficina en calle Ribera de Axpe, 38, Erandio

265.000 ¢

144 m? 1.840 eur/m?

oficina con orientacion y vantanas a la ria, totalmente instalada, con 7
puestos de voz y datos, despache de direccion v juntas separado...

R, 609 402 295

Oficina en Elexalde - Santosena - Santimani, Leioa

85.000 ¢

50 m? 1700 eur/m?

nexo+ vende oficina con amplio acristalamiento, se vende equipada con
cinco puestos de trabajo, direccién, administracién y tre...

. 944942321

Oficina en Ondiz - Teopoeta, Leioa

150.000 ¢

S0 m? 1875 eur/m?

Oficina en el centro de Leioa, perfectamente equipada y con todas las
conexionas de electricidad, acs, teléfono, disponibles. En fun...

R, 944 942 321

Oficina en calle Estartetxe Kalea, 8, Elexalde - Santosena - Santimani, Leioa

148.500 ¢
65 m? 2.285 eur/m?

. 656 738 236
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Nuevos anuncios en tu email: h i I

Sin fotos

Pide fotos al anunciante

Sin fotos

Pide fotas al anunciante

Sin fotos
Pide fotos al anunciante

Precio medio 2.267 eur/m?

http://www.ideali sta.com/point/venta-ofi cinas/ 15/ ?shape=((ivhgGptdQ...

Oficina en Las Arenas Centro, Getxo

209.000 <

90 m? 2322 eur/m?

Oficina en buen estado. Zona didfana. 2 despachos. Almacen Calefaccion
central.

. 944 941 057

Oficina en Artatza - Sarriena, Leioa

375.000 ¢

230 m? 1630 eur/m?

En edificio de oficinas. Distribuido en sala de reuniones, 2 despachos,
archivo y una gran zona didfana. Tiene trastero en planta 0y 2 p...

. 944 941 057

':Jamuri:a

Oflcina en Elexalde - Santosena - Santimanl, Leloa

180.000 «

120 m? 1.500 eur/m?

Oficina en edifico exclusivo de cficinas en el centro de Leica. Para entrar,
con mamparas para separacidn de despachos, sala de reuniones...

. 944 941 474

Oflcina en Las Arenas Centro, Getxo

250.000 €

gom? 2778 eur/m?

2 despachos {unc grande con sala de reuniones). Muebles en buen estado.
Balcon. Portero. 2 bafios comunitarios. Calefaccién central.

. 944 941 057

Oflcina en Santa Ana, Getxo

300.000 ¢
100 m* 3.000 eur/m?
Oficina de 100 metros cuadrados con 4 despachos. Bafios comunitarios.

R, 944 941 057
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